OPERAT SZACUNKOWY

Wycena prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych oznaczonych jako dziatki gruntu nr 2878/3,
2426/8, 2420, 2432, 1192, 24/2 i 24/3 potozone w miejscowosci Borek Stary, obreb nr 0002 Borek Stary,
gmina Tyczyn, powiat rzeszowski ziemski, wojewddztwo podkarpackie. Dla przedmiotowych nierucho-
mosci prowadzone sg odpowiednio ksiegi wieczyste nr RZ2Z/00015102/6, RZ22/00006858/4, RzZ2Z/
00042585/3, RZ27/00028337/6, RZ2Z/00006903/5 i RZ2Z/00006902/8.

Wycena prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych oznaczonych jako dziatki gruntu nr 3292/10, 3133,
5411/3, 3230/3, 3278 i 4059 potozone w miejscowosci Hyzne, obreb nr 0004 Hyzne, gmina Hyzne, po-
wiat rzeszowski ziemski, wojewddztwo podkarpackie. Dla przedmiotowych nieruchomosci prowadzone
s3 odpowiednio ksiegi wieczyste nr RZ2Z/00056545/2, RZ27/00047360/5, RZ27/00030875/6, RZ2Z/
00043625/3 i RZ2Z/00040572/5.

Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnoéci nieruchomosci dla potrzeb prowa-
dzonego postepowania nr Km 1203/17 przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Rze-

szowie.

Oszacowana wartosc facznie:
1.070.800,00 PLN

stownie ztotych: jeden milion siedemdziesiat tysiecy osiemset

W tym warto$¢ gruntu tacznie: 540.600,00 PLN; stownie ztotych: pieéset czterdziesci tysiecy szeséset

Sporzadzit:

Rzeszdw, dnia 20.01.2018 r.
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1. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest prawo wtasnosci nieruchomoéci gruntowych oznaczonych jako dziatki gruntu
nr 2878/3, 2426/8, 2420, 2432, 1192, 24/2 i 24/3 potozone w miejscowosci Borek Stary, obreb nr 0002
Borek Stary, gmina Tyczyn, powiat rzeszowski ziemski, wojewddztwo podkarpackie. Dla przedmiotowy-
ch nieruchomosci prowadzone sg odpowiednio ksiegi wieczyste nr RZ2Z/00015102/6, RZ2Z/
00006858/4, RZ27/00042585/3, RZ27/00028337/6, RZ2Z/00006903/5 i RZ2Z/00006902/8;

oraz prawo wilasnosci nieruchomosci gruntowych oznaczonych jako dziatki gruntu nr 3292/10, 3133,
5411/3, 3230/3, 3278 i 4059 potozone w miejscowosci Hyzne, obreb nr 0004 Hyzne, gmina Hyzne, po-
wiat rzeszowski ziemski, wojewddztwo podkarpackie. Dla przedmiotowych nieruchomosci prowadzone
sg odpowiednio ksiegi wieczyste nr RZ27/00056545/2, RZ27/00047360/5, RZ27/00030875/6, RZ2Z/
00043625/3 i RZ2Z/00040572/5.

Zakres wyceny dotyczy okreslenia wartosci rynkowej prawa wtasnoéci ww. nieruchomosci gruntowych.

2. Cel wyceny.
Celem wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnoéci nieruchomosci dla potrzeb prowa-
dzonego postepowania nr Km 1203/17 przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Rze-

szowie.

3. Podstawy formalne i materialne wyceny.

3.1. Podstawa formalna.
Podstawg opracowania operatu szacunkowego jest postanowienie Komornika Sagdowego przy Sadzie
Rejonowym w Rzeszowie o powotaniu Krzysztofa Telega jako biegtego do oszacowania wartosci nieru-

chomosci, potozonych w miejscowosci Krasne w postepowaniu o sygn. akt Km 1203/17.

3.2. Podstawy prawne.
Podstawe prawng stanowi:
1. Ustawa o gospodarce nieruchomoséciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. - tekst jednolity Dz.U.2018 .
z dnia 15 stycznia 2018 poz. 121.
2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 r. W sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego - Dz.U.2004 Nr 207 poz. 2109 z dnia 22.09.2004 r.
z pdzniejszymi zmianami.
3. Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie szczegdtowego
sposobu przeprowadzania opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U. 2016 z dnia 17.08.2016 r.
poz. 1263).
4. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny - Dz.U.2014 poz 121 - tekst jednolity
z pdzniejszymi zmianami.
3.3. Podstawy metodologiczne.
1. Wycena nieruchomoéci, zasady i procedury — R. Cymerman, A. Hopfer — PESRM, Warszawa 2006
2. Metodyka okreslania wartosci rynkowe] nieruchomosci — pod redakcja S. Zrébek — Educatera,
Olsztyn 2005,
3. lle jest warta nieruchomos$é: E. Maczynska, M. Prystupa, K. Rygiel; Poltext, Warszawa 2004 r.
4. Katalog cen jednostkowych robét i obiektéw inwestycyjnych e-BISTYP - IV kwartat 2017.

5. Literatura fachowa w zakresie metodologii wyceny.
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4. Zrédta danych merytorycznych (materiaty zrédtowe).

1.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00015102/6, RZ2Z/00006858/4, RZ2Z/00042585/3, RZ2Z/00028337/6,
RZ2Z/00006903/5 i RZ2Z/00006902/8 oraz RZ2Z/00056545/2, RZ2Z/00047360/5, RZ2Z/
00030875/6, RZ27/00043625/3 i RZ2Z/00040572/5

2. Wypisy z rejestru gruntéw i kartoteki budynkéw.

3. Kopia mapy ewidencyjnej i zasadniczej.

Informacje uzyskane z Urzedu Gminy Tyczyn i Hyzne dotyczace zagospodarowania przestrzen-

nego gmin.

. Wizja lokalna na nieruchomosci dnia 03.01.2018, w trakcie ktéorych dokonano ogledzin nieru-

chomosci.
informacje ze Starostwa Powiatowego w Rzeszowie na temat cen transakcyjnych kupna-sprzeda-

zy nieruchomosci gruntowych zabudowanych i niezabudowanych na terenie powiatu.

. dane wiasne dotyczace zrealizowanych transakcji kupna-sprzedazy nieruchomosci na rynku lo-

kalnym i regionalnym dla wyceniane] nieruchomosci.

5. Daty istotne dla czynnosci rzeczoznawcy majatkowego.

Data sporzadzenia wyceny 20.01.2018
Data, na ktérg okreslono warto$é przedmiotu wyceny 03.01.2018
Data, na ktéra uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny 03.01.2018
Data dokonania ogledzin nieruchomosci 03.01.2018

6. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny.

6.1. Stan prawny.

Stan prawny przedmiotowych nieruchomosci ustalono na podstawie ksiegi wieczyste] prowadzone;j

w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie - VIII| Wydziale Zamiejscowym Ksigg Wieczystych w Tyczynie.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00015102/6 - typ ksiegi: nieruchomosé gruntowa.

Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:

potozenie - PODKARPACKIE, RZESZOWSKI, TYCZYN, BOREK STARY.
nr dziatki 2878/3; obreb 0002 Borek Stary,

sposdb korzystania: R - GRUNTY ORNE, obszar 0,5700 ha,

nr dziatki 2426/8; obreb 0002 Borek Stary,

sposdb korzystania: R - GRUNTY ORNE.

obszar catej nieruchomosci: 1,3400 ha.

Dziat I-SP - spis praw zwigzanych z wtasnoscia: brak wpiséw.

Dziat Il - wtasciciel

Grzegorz Adolf Lampart i Tadeusz Jan Lampart w catosci jako WSPOLNOSC £ACZNA WSPOLNIKOW
SPOKKI CYWILNEJ.

Dziat Ill - cigzary i ograniczenia:

Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA WIECZYSTA NA
WNIOSEK WIERZYCIELA: ZBIGNIEWA SZELIGI NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU
OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 2017-09-29 W SPRAWIE | NC 325/17 ZAOPATRZONEGO
KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU 2017-10-17 - W SPRAWIE KM 1203/17. Na rzecz Zbigniew Sze-

liga.

Dziat IV - hipoteki:
Hipoteka umowna zwykta: 2,46 PLN - HIPOTEKA z odsetkami 2 %. Na rzecz Skarb Panstwa.
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Hipoteka umowna taczna: 880.000,00 PLN - WIERZYTELNOSC Z TYTULU UDZIELONEJ POZYCZKI TJ.
NALEZNOSC GLOWNA WRAZ Z OPROCENTOWANIEM TJ. ODSETKAMI UMOWNYMI KAPITALO-
WYMI ORAZ ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE OD ZADEUZENIA PRZETERMINOWANEGO, DO ZAPLA-
TY KTORYCH DEUZNIK ZOBOWIAZAL SIE Z MOCY UMOWY POZYCZKI , OPLATY | PROWIZJE NA-
LEZNE BANKOWI Z TYTULU ZAWARCIA | REALIZACJI UMOWY, WY WIERZYTELNOSC Z TYTULU
UDZIELONEJ POZYCZKI TJ. NALEZNOSC GEOWNA WRAZ Z OPROCENTOWANIEM TJ. ODSET-
KAMI UMOWNYMI KAPITALOWYMI ORAZ ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE OD ZADYUZENIA PRZE-
TERMINOWANEGO, DO ZAPYATY KTORYCH DrUZNIK ZOBOWIAZAL SIE Z MOCY UMOWY PO-
ZYCZKI , OPLATY | PROWIZJE NALEZNE BANKOWI Z TYTULU ZAWARCIA | REALIZACJI UMOWY,
WYMIENIONE W UMOWIE LUB W OBOWIAZUJACEJ NA ZASADACH OKRESLONYCH W UMOWIE,
TARYFIE OPKAT | PROWIZJI ZA CZYNNOSCI BANKOWE, A TAKZE KOSZTY OKRESLONE W UMO-
WIE LUB WW. TARYFIE, PONIESIONE PRZEZ BANK W ZWIAZKU Z REALIZACJA UMOWY, NA MOCY
KTOREJ USTANOWIONO ZABEZPIECZENIE SPEATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY,
PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO ORAZ POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO,
ROSZCZENIA ODSZKODOWAWCZE BANKU Z TYTULU NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA PRZEZ DEUZNIKA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z UMOWYMIENIONE W UMOWIE
LUB W OBOWIAZUJACEJ NA ZASADACH OKRESLONYCH W UMOWIE, TARYFIE OPLAT | PROWIZJI
ZA CZYNNOSCI BANKOWE, A TAKZE KOSZTY OKRESLONE W UMOWIE LUB WW. TARYFIE, PONIE-
SIONE PRZEZ BANK W ZWIAZKU Z REALIZACJA UMOWY, NA MOCY KTOREJ USTANOWIONO ZA-
BEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY, PRZYZNANE KOSZTY PO-
STEPOWANIA SADOWEGO ORAZ POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, ROSZCZENIA ODSZKO-
DOWAWCZE BANKU Z TYTULU NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO WYKONANIA PRZEZ
DLUZNIKA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z UMOWY, UMOWA POZYCZKI NA DZIALALNOSC
GOSPODARCZA NR 04/POZ/2015 Z DNIA 03.03.2015R. Ksiegi wspodtobcigzone RZ2Z/00056545/6
i RZ2Z/00006858/4. Na rzecz PODKARPACKI BANK SPOYDZIELCZY W SANOKU ODDZIAL W kAN-
CUCIE.

Hipoteka przymusowa faczna: 362.574,73 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI
ZASADZONEJ NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 29
WRZESNIA 2017 ROKU WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W RZESZOWIE WYDZIAL | CYWILNY
SYGN. AKT | NC 325/17 WRAZ Z ODSETKAMI | KOSZTAMI PROCESU. Ksiegi wspétobcigzone: RZ2Z/
00006858/4, RZ27Z/00056545/2, RZ2Z/00047360/5, RZ2Z/00042585/3, RZ2Z/00028337/6, RZ2Z/
00030875/6, RZ2Z/00043625/3, RZ2Z/00006902/8, RZ2Z/00040572/5, RZ2Z/00006903/5. Na rzecz Zbi-
gniew Szeliga.

Hipoteka przymusowa tgczna: 61.865,33 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA NALEZNOSCI Z TYTUU
PODATKU OD TOWAROW | USEUG VAT ZA Il KWARTAL 2017R. Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE, KOSZ-
TAMI UPOMNIENIA, KOSZTAMI POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z/
00006858/4, RZ2Z/00056545/2. Na rzecz SKARB PANSTWA - NACZELNIK PIERWSZEGO URZEDU
SKARBOWEGO W RZESZOWIE.

Hipoteka przymusowa fgczna: 103.467,14 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPYATY NALEZNOSCI Z
TYTULU PODATKU OD TOWAROW | USEUG VAT ZA IIl KWARTAL 2016R. Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE,
KOSZTAMI UPOMNIENIA, KOSZTAMI POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO. Ksiegi wspdtobcigzone:
RZ27/00006858/4, RZ27Z/00056545/2. Na rzecz SKARB PANSTWA - NACZELNIK PIERWSZEGO URZE-
DU SKARBOWEGO W RZESZOWIE.

Hipoteka przymusowa taczna: 87.249,90 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPKATY NALEZNOSCI Z
TYTULU PODATKU OD TOWAROW | USEUG VAT ZA IV KWARTAL 2016R. Z ODSETKAMI ZA ZWkO-
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KE, KOSZTAMI UPOMNIENIA, KOSZTAMI POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO. Ksiegi wspdtobcia-
zone: RZ2Z/00006858/4, RZ2Z/00056545/2. Na rzecz SKARB PANSTWA - NACZELNIK PIERWSZEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RZESZOWIE.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00006858/4 - typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa.
Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:
potozenie - PODKARPACKIE, RZESZOWSKI, TYCZYN, BOREK STARY.
nr dziatki 2420; obreb 0002 Borek Stary,
sposdb korzystania: PS - PASTWISKA TRWALE,
obszar catej nieruchomosci: 0,6900 ha.
Dziat I-SP - spis praw zwigzanych z wtasnoscia: brak wpiséw.
Dziat Il - wtasciciel
Grzegorz Adolf Lampart i Tadeusz Jan Lampart w catosci jako WSPOLNOSC FACZNA WSPOLNIKOW
SPOEKI CYWILNEJ.
Dziat Il - cigzary i ograniczenia:
Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA WIECZYSTA NA
WNIOSEK WIERZYCIELA: ZBIGNIEWA SZELIGI NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU
OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 2017-09-29 W SPRAWIE | NC 325/17 ZAOPATRZONEGO
KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU 2017-10-17 - W SPRAWIE KM 1203/17. Na rzecz Zbigniew Sze-
liga.
Dziat IV - hipoteki:
Wzmianka: REP.C. / USKA / 16249 / 17 - 2017-11-28, 14:32:17
Hipoteka umowna faczna: 880.000,00 PLN - WIERZYTELNOSC Z TYTULU UDZIELONEJ POZYCZKI TJ.
NALEZNOSC GEOWNA WRAZ Z OPROCENTOWANIEM TJ. ODSETKAMI UMOWNYMI KAPITALO-
WYMI ORAZ ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE OD ZADEUZENIA PRZETERMINOWANEGO, DO ZAPKA-
TY KTORYCH DrUZNIK ZOBOWIAZAL SIE Z MOCY UMOWY POZYCZKI , OPLATY | PROWIZJE NA-
LEZNE BANKOWI Z TYTULU ZAWARCIA | REALIZACJI UMOWY, WYMIENIONE W UMOWIE LUB W
OBOWIAZUJACEJ NA ZASADACH OKRESLONYCH W UMOWIE, TARYFIE OPLAT | PROWIZJI ZA
CZYNNOSCI BANKOWE, A TAKZE KOSZTY OKRESLONE W UMOWIE LUB WW. TARYFIE, PONIE-
SIONE PRZEZ BANK W ZWIAZKU Z REALIZACJA UMOWY, NA MOCY KTOREJ USTANOWIONO ZA-
BEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY, PRZYZNANE KOSZTY PO-
STEPOWANIA SADOWEGO ORAZ POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, ROSZCZENIA ODSZKO-
DOWAWCZE BANKU Z TYTUrU NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO WYKONANIA PRZEZ
DrUZNIKA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z UMOWY, UMOWA POZYCZKI NA DZIALALNOSC
GOSPODARCZA NR 04/P0OZ/2015 Z DNIA 03.03.2015R. Ksiegi wspdtobcigzone RZ2Z/00056545/6
i RZ2Z/00015102/6. Na rzecz PODKARPACKI BANK SPOEDZIELCZY W SANOKU ODDZIAE W FAN-
CUCIE.
Hipoteka przymusowa tgczna: 362.574,73 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI
ZASADZONEJ NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 29
WRZESNIA 2017 ROKU WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W RZESZOWIE WYDZIAL | CYWILNY
SYGN. AKT | NC 325/17 WRAZ Z ODSETKAMI | KOSZTAMI PROCESU. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z7/
00015102/6, RZ2Z7/00056545/2, RZ27/00047360/5, RZ27/00042585/3, RZ27/00028337/6, RZ2Z/
00030875/6, RZ2Z/00043625/3, RZ2Z/00006902/8, RZ27/00040572/5, RZ27/00006903/5. Na rzecz Zbi-
gniew Szeliga.
Hipoteka przymusowa fgczna: 61.865,33 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA NALEZNOSCI Z TYTUU
PODATKU OD TOWAROW | USEUG VAT ZA || KWARTAL 2017R. Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE, KOSZ-
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TAMI UPOMNIENIA, KOSZTAMI POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z/
00015102/6, RZ2Z/00056545/2. Na rzecz SKARB PANSTWA - NACZELNIK PIERWSZEGO URZEDU
SKARBOWEGO W RZESZOWIE.

Hipoteka przymusowa fgczna: 103.467,14 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPYATY NALEZNOSCI Z
TYTULU PODATKU OD TOWAROW | USEUG VAT ZA IIl KWARTAL 2016R. Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE,
KOSZTAMI UPOMNIENIA, KOSZTAMI POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO. Ksiegi wspdtobcigzone:
RZ27/00015102/6, RZ2Z/00056545/2. Na rzecz SKARB PANSTWA - NACZELNIK PIERWSZEGO URZE-
DU SKARBOWEGO W RZESZOWIE.

Hipoteka przymusowa taczna: 87.249,90 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPKATY NALEZNOSCI Z
TYTULU PODATKU OD TOWAROW | USEUG VAT ZA IV KWARTAL 2016R. Z ODSETKAMI ZA ZWkLO-
KE, KOSZTAMI UPOMNIENIA, KOSZTAMI POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO. Ksiegi wspdtobcia-
zone: RZ27/00015102/6, RZ2Z/00056545/2. Na rzecz SKARB PANSTWA - NACZELNIK PIERWSZEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RZESZOWIE.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00042585/3 — typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa.
Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:
potozenie - PODKARPACKIE, RZESZOWSKI, TYCZYN, BOREK STARY.
nr dziatki 2432;
sposdb korzystania: GRUNTY ORNE, PASTWISKA TRWALE,
obszar catej nieruchomosci: 2,4900 ha.
Dziat I-SP - spis praw zwigzanych z wtasnoscia: brak wpiséw.
Dziat Il - wtasciciel
Dorota Lampart i Grzegorz Lampart w udziale 1/2 czesci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKO-
WA MAEZENSKA.
Ewa Lampart i Tadeusz Lampart w udziale 1/2 czeéci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA
MALZENSKA.
Dziat Ill - ciezary i ograniczenia:
Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z UDZIALU W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI OBJETEJ
TA KSIEGA WIECZYSTA CO DO 1/2 CZESCI EWY | TADEUSZA LAMPART NA PRAWACH WSPOLNO-
SCI USTAWOWEJ Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBIGNIEWA SZELIGA, NA PODSTAWIE TYTULU WY-
KONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 29.09.2017R. SYGN. AKT | NC 325/17
ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU 17.10.2017R. - W SPRAWIE KM 1203/17.
Na rzecz Zbigniew Szeliga.
Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z UDZIALU W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI OBJETEJ
TA KSIEGA WIECZYSTA CO DO 1/2 CZESCI GRZEGORZA | DOROTY LAMPART NA PRAWACH
WSPOLNOSCI USTAWOWEJ Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBIGNIEWA SZELIGA, NA PODSTAWIE TY-
TUEU WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 29.09.2017R. SYGN. AKT |
NC 325/17 ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU 17.10.2017R. - W SPRAWIE KM
1203/17. Na rzecz Zbigniew Szeliga.
Dziat IV - hipoteki:
Hipoteka umowna tgczna: 800.000,00 PLN - NALEZNOSC GEOWNA WYNIKAJACA Z UMOWY TJ.
WIERZYTELNOSC O SPYATE POZYCZKI WRAZ Z OPROCENTOWANIEM TJ. ODSETKAMI UMOW-
NYMI KAPITALOWYMI ORAZ ODSETKAMI UMOWNYMI ZA OPOZNIENIE OD ZADYUZENIA PRZE-
TERMINOWANEGO, DO ZAPKATY KTORYCH DrUZNIK ZOBOWIAZAL SIE NA MOCY UMOWY,
OPKATY | PROWIZJE NALEZNE BANKOWI Z TYTULU ZAWARCIA | REALIZACJI UMOWY, WYMIE-
NIONE W UMOWIE LUB W OBOWIAZUJACEJ NA ZASADACH OKRESLONYCH W UMOWIE, TARY-
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FIE OPLAT | PROWIZJI ZA CZYNNOSCI BANKOWE, A TAKZE KOSZTY OKRESLONE W UMOWIE LUB
WW TARYFIE, PONIESIONE PRZEZ BANK ZWIAZKU Z REALIZACJA UMOWY NA MOCY KTOREJ
USTANOWIONO ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY, PRZY-
ZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO ORAZ POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO,
ROSZCZENIA ODSZKODOWAWCZE BANKU Z TYTULU NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA PRZEZ DEUZNIKA, ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z UMOWY, UMOWA POZYCZKI
NR UK/00169/0014/DPP/2014 Z DNIA 27 LISTOPADA 2014 ROKU. Ksiegi wspdtobcigzone RZ2Z/
00047360/5, RZ2Z/00030875/6 i RZ272/00028337/6. Na rzecz PODKARPACKI BANK SPOYDZIELCZY W
SANOKU ODDZIAL W kANCUCIE.

Hipoteka przymusowa fgczna: 362.574,73 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI
ZASADZONEJ NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 29
WRZESNIA 2017 ROKU WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W RZESZOWIE WYDZIAL | CYWILNY
SYGN. AKT | NC 325/17 WRAZ Z ODSETKAMI | KOSZTAMI PROCESU. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z7/
00015102/6, RZ2Z/00056545/2, RZ2Z/00047360/5, RZ2Z/00006858/4, RzZ2Z/00028337/6, RZ2Z/
00030875/6, RZ2Z/00043625/3, RZ2Z/00006902/8, RZ2Z/00040572/5, RZ2Z/00006903/5. Na rzecz Zbi-

gniew Szeliga.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00028337/6 - typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa.
Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:
potozenie - BOREK STARY.
nr dziatki 1192;
sposdb korzystania: LAKI, PASTW. LAS | GR. LESNE,
obszar catej nieruchomosci: 0,2700 ha.
Dziat I-SP - spis praw zwigzanych z wtasnoscia: brak wpiséw.
Dziat Il - wtasciciel
Dorota Iwona Lampart i Grzegorz Adolf Lampart w udziale 1/2 czesci jako WSPOLNOSC USTAWOWA
MAJATKOWA MAKZENSKA.
Ewa Dorota Lampart i Tadeusz Jan Lampart w udziale 1/2 czeéci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MA-
JATKOWA MALZENSKA.
Dziat Ill - ciezary i ograniczenia:
Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA WIECZYSTA Z UDZIA-
kU WYNOSZACEGO 1/2 CZESC NA PRAWACH WSPOLNOSCI USTAWOWEJ MAkKZENSKIEJ TADE-
USZA LAMPART | EWY LAMPART 36-020 BOREK STARY 7B, Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBIGNIEWA
SZELIGA, NA PODSTAWIE TYTUtU WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z
DNIA 29.09.2017, SYGN. AKT | NC 325/17 ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU
17.10.2017 - KM 1203/17. Na rzecz Zbigniew Szeliga.
Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA WIECZYSTA Z UDZIA-
kU WYNOSZACEGO 1/2 CZESC NA PRAWACH WSPOLNOSCI USTAWOWEJ MAEZENSKIEJ GRZE-
GORZA LAMPART | DOROTY LAMPART 36-020 BOREK STARY 7A, Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBI-
GNIEWA SZELIGA, NA PODSTAWIE TYTUEU WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZE-
SZOWIE Z DNIA 29.09.2017, SYGN. AKT | NC 325/17 ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNO-
SCI'W DNIU 17.10.2017 - KM 1203/17. Na rzecz Zbigniew Szeliga.
Dziat IV - hipoteki:
Hipoteka umowna tgczna: 800.000,00 PLN - NALEZNOSC GEOWNA WYNIKAJACA Z UMOWY TJ.
WIERZYTELNOSC O SPYATE POZYCZKI WRAZ Z OPROCENTOWANIEM TJ. ODSETKAMI UMOW-
NYMI KAPITALOWYMI ORAZ ODSETKAMI UMOWNYMI ZA OPOZNIENIE OD ZADYUZENIA PRZE-
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TERMINOWANEGO, DO ZAPYATY KTORYCH DrUZNIK ZOBOWIAZAL SIE NA MOCY UMOWY,
OPLATY | PROWIZJE NALEZNE BANKOWI Z TYTULU ZAWARCIA | REALIZACJI UMOWY, WYMIE-
NIONE W UMOWIE LUB W OBOWIAZUJACEJ NA ZASADACH OKRESLONYCH W UMOWIE, TARY-
FIE OPLAT | PROWIZJI ZA CZYNNOSCI BANKOWE, A TAKZE KOSZTY OKRESLONE W UMOWIE LUB
WW TARYFIE, PONIESIONE PRZEZ BANK ZWIAZKU Z REALIZACJA UMOWY NA MOCY KTOREJ
USTANOWIONO ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY, PRZY-
ZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO ORAZ POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO,
ROSZCZENIA ODSZKODOWAWCZE BANKU Z TYTULU NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA PRZEZ DEUZNIKA, ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z UMOWY, UMOWA POZYCZKI
NR UK/00169/0014/DPP/2014 Z DNIA 27 LISTOPADA 2014 ROKU. Ksiegi wspdtobcigzone RZ2Z/
00047360/5, RZ2Z/00030875/6 i RZ2Z2/00042585/3. Na rzecz PODKARPACKI BANK SPOYDZIELCZY W
SANOKU ODDZIAL W kANCUCIE.

Hipoteka przymusowa fgczna: 362.574,73 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI
ZASADZONEJ NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 29
WRZESNIA 2017 ROKU WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W RZESZOWIE WYDZIAk | CYWILNY
SYGN. AKT | NC 325/17 WRAZ Z ODSETKAMI | KOSZTAMI PROCESU. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z/
00015102/6, RZ2Z/00056545/2, RZ27Z/00047360/5, RZ2Z/00006858/4, RZ2Z/00042585/3, RZ2Z/
00030875/6, RZ2Z/00043625/3, RZ2Z/00006902/8, RZ2Z/00040572/5, RZ2Z/00006903/5. Na rzecz Zbi-

gniew Szeliga.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00006903/5 - typ ksiegi: nieruchomosé gruntowa.
Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:
potozenie - BOREK STARY.
nr dziatki 24/2;
sposdb korzystania: ROLA, PASTWISKO,
obszar catej nieruchomosci: 0,2300 ha.
Dziat I-SP - spis praw zwigzanych z wtasnoscia: brak wpiséw.
Dziat Il - wtasciciel
Ewa Lampart i Tadeusz Lampart w catosci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAKZEN-
SKA.
Dziat Il - cigzary i ograniczenia:
Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA WIECZYSTA PRZE-
CIWKO DrUZNIKOM TADEUSZOW! LAMPART | EWIE LAMPART Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBI-
GNIEWA SZELIGA, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZE-
SZOWIE Z DNIA 29.09.2017R. SYGN. AKT | NC 325/17 ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONAL-
NOSCI' W DNIU 17.10.2017R. - W SPRAWIE KM 1203/17. Na rzecz Zbigniew Szeliga.
Dziat IV - hipoteki:
Hipoteka umowna kaucyjna: 364.434,00 PLN - HIPOTEKA CELEM ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNO-
SCIISTNIEJACYCH W DACIE USTANOWIENIA HIPOTEKI | MOGACYCH POWSTAC W PRZYSZkOSCI
Z REALIZACJI POSTANOWIEN tACZACEJ TENZE BANK Z TADEUSZEM LAMPART | EWA LAMPART
UMOWY Z DNIA 17 STYCZNIA 2008 ROKU, NR 81058 O KREDYT W KWCIE 214372,94 (DWIESCIE
CZTERNASCIE TYSIECY TRZYSTA SIEDEMDZIESIAT DWA ZkOTE 94/100), INDEKSOWANY DO CHF,
PODLEGAJACY SPYACIE NA WARUNKACH BLIZEJ OKRESLONYCH W TEJZE UMOWIE, WRAZ Z
OPROCENTOWANIEM LICZONYM WEDLUG ZMIENNEJ STOPY PROCENTOWEJ, WYNOSZACEJ W
DACIE ZAWARCIA UMOWY 9,49% W STOSUNKU ROCZNYM, ODSETKAMI OPOZNIENIA | ZWEOKI,
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PROWIZJAMI | KOSZTAMI BANKU. Termin zaptaty 30.04.2038 r. Na rzecz GETIN BANK SPOrKA AK-
CYJNA W KATOWICACH DOM ODDZIAL W £ODZI.

Hipoteka przymusowa tgczna: 362.574,73 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI
ZASADZONEJ NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 29
WRZESNIA 2017 ROKU WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W RZESZOWIE WYDZIAL | CYWILNY
SYGN. AKT | NC 325/17 WRAZ Z ODSETKAMI | KOSZTAMI PROCESU. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z7/
00015102/6, RZ2Z/00056545/2, RZ2Z/00047360/5, RZ2Z/00006858/4, RZ27/00042585/3, RZ2Z/
00030875/6, RZ22/00043625/3, RZ2Z/00006902/8, RZ2Z/00040572/5, RZ2Z/00028337/6. Na rzecz Zbi-

gniew Szeliga.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00006902/8 - typ ksiegi: nieruchomosé gruntowa.
Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:
potozenie - BOREK STARY.
nr dziatki 24/3;
sposdb korzystania: ROLA, PASTWISKO,
obszar catej nieruchomosci: 0,2267 ha.
Dziat I-SP - spis praw zwiagzanych z wtasnoscig: brak wpisow.
Dziat Il - wtasciciel
Grzegorz Lampart i Dorota Lampart w catosci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAL-
ZENSKA.
Dziat Ill - ciezary i ograniczenia:
Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA PRZECIWKO DrUZNI-
KOM GRZEGORZOWI LAMPART | DOROCIE LAMPART NA PRAWACH WSPOLNOSCI USTAWOWEJ
MAELZENSKIEJ 36-020 BOREK STARY 7A, Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBIGNIEWA SZELIGA, NA POD-
STAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 29.09.2017,
SYGN. AKT | NC 325/17 ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU 17.10.2017 - KM
1203/17. Na rzecz Zbigniew Szeliga.
Dziat IV - hipoteki:
Hipoteka umowna kaucyjna: 760.000,00 PLN - NALEZNOSC GEOWNA WYNIKAJACA Z UMOWY TJ.
WIERZYTELNOSC O SPEATE POZYCZKI WRAZ Z OPROCENTOWANIEM TJ. ODSETKAMI UMOW-
NYMI KAPITALOWYMI ORAZ ODSETKAMI UMOWNYMI ZA OPOZNIENIE OD ZADEUZENIA PRZE-
TERMINOWANEGO, DO ZAPKATY KTORYCH DLUZNIK ZOBOWIAZAE SIE NA MOCY UMOWY,
OPLATY | PROWIZJE NALEZNE BANKOWI Z TYTULU ZAWARCIA | REALIZACJI UMOWY, WYMIE-
NIONE W UMOWIE LUB W OBOWIAZUJACEJ NA ZASADACH OKRESLONYCH W UMOWIE, TARY-
FIE OPLAT | PROWIZJI ZA CZYNNOSCI BANKOWE, A TAKZE KOSZTY OKRESLONE W UMOWIE LUB
WW TARYFIE, PONIESIONE PRZEZ BANK ZWIAZKU Z REALIZACJA UMOWY NA MOCY KTOREJ
USTANOWIONO ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY, PRZY-
ZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO ORAZ POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO,
ROSZCZENIA ODSZKODOWAWCZE BANKU Z TYTULU NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA PRZEZ DEUZNIKA, ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z UMOWY, UMOWA O KREDYT
KONSOLIDACYJNY NR UK/00168/0014/DKOP/2014 Z DNIA 27.11.2014R. Na rzecz PODKARPACKI
BANK SPOLDZIELCZY ODDZIAL W tANCUCIE.
Hipoteka przymusowa faczna: 362.574,73 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI
ZASADZONEJ NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 29
WRZESNIA 2017 ROKU WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W RZESZOWIE WYDZIAL | CYWILNY
SYGN. AKT | NC 325/17 WRAZ Z ODSETKAMI | KOSZTAMI PROCESU. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z7/
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00015102/6, RZ27Z/00056545/2, RZ27Z/00047360/5, RZ2Z/00006858/4, RZ27/00042585/3, RZ2Z/
00030875/6, RZ22/00043625/3, RZ2Z/00006903/5, RZ2Z/00040572/5, RZ2Z/00028337/6. Na rzecz Zbi-

gniew Szeliga.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00056545/2 - typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa.
Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:
pofozenie - PODKARPACKIE, RZESZOWSKI, HYZNE, HYZNE.
nr dziatki 3292/10;
sposdb korzystania: R - GRUNTY ORNE,
obszar catej nieruchomosci: 0,5000 ha.
Dziat I-SP - spis praw zwigzanych z wtasnoscia: brak wpiséw.
Dziat Il - wtasciciel
Grzegorz Adolf Lampart i Tadeusz Jan Lampart w catosci jako WSPOLNOSC FACZNA WSPOLNIKOW
SPOEKI CYWILNEJ.
Dziat Il - cigzary i ograniczenia:
Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA WIECZYSTA NA
WNIOSEK WIERZYCIELA: ZBIGNIEWA SZELIGI NA PODSTAWIE TYTUEU WYKONAWCZEGO SADU
OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 2017-09-29 W SPRAWIE | NC 325/17 ZAOPATRZONEGO
KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU 2017-10-17 - W SPRAWIE KM 1203/17. Na rzecz Zbigniew Sze-
liga.
Dziat IV - hipoteki:
Hipoteka umowna kaucyjna: 880.000,00 PLN - WIERZYTELNOSC Z TYTULU UDZIELONEJ POZYCZKI
TJ. NALEZNOSC GEOWNA WRAZ Z OPROCENTOWANIEM TJ. ODSETKAMI UMOWNYMI KAPITA-
FOWYMI ORAZ ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE OD ZADKUZENIA PRZETERMINOWANEGO, DO ZA-
PLATY KTORYCH DEUZNIK ZOBOWIAZAE SIE Z MOCY UMOWY POZYCZKI , OPLATY | PROWIZJE
NALEZNE BANKOWI Z TYTULU ZAWARCIA | REALIZACJI UMOWY, WY WIERZYTELNOSC Z TYTULU
UDZIELONEJ POZYCZKI TJ. NALEZNOSC GEOWNA WRAZ Z OPROCENTOWANIEM TJ. ODSET-
KAMI UMOWNYMI KAPITALOWYMI ORAZ ODSETKAMI ZA OPOZNIENIE OD ZADEUZENIA PRZE-
TERMINOWANEGO, DO ZAPYATY KTORYCH DrUZNIK ZOBOWIAZAL SIE Z MOCY UMOWY PO-
ZYCZK| , OPLATY | PROWIZJE NALEZNE BANKOWI Z TYTULU ZAWARCIA | REALIZACJI UMOWY,
WYMIENIONE W UMOWIE LUB W OBOWIAZUJACEJ NA ZASADACH OKRESLONYCH W UMOWIE,
TARYFIE OPLAT | PROWIZJI ZA CZYNNOSCI BANKOWE, A TAKZE KOSZTY OKRESLONE W UMO-
WIE LUB WW. TARYFIE, PONIESIONE PRZEZ BANK W ZWIAZKU Z REALIZACJA UMOWY, NA MOCY
KTOREJ USTANOWIONO ZABEZPIECZENIE SPEATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY,
PRZYZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO ORAZ POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO,
ROSZCZENIA ODSZKODOWAWCZE BANKU Z TYTULU NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA PRZEZ DEUZNIKA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z UMOWYMIENIONE W UMOWIE
LUB W OBOWIAZUJACEJ NA ZASADACH OKRESLONYCH W UMOWIE, TARYFIE OPLAT | PROWIZJI
ZA CZYNNOSCI BANKOWE, A TAKZE KOSZTY OKRESLONE W UMOWIE LUB WW. TARYFIE, PONIE-
SIONE PRZEZ BANK W ZWIAZKU Z REALIZACJA UMOWY, NA MOCY KTOREJ USTANOWIONO ZA-
BEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY, PRZYZNANE KOSZTY PO-
STEPOWANIA SADOWEGO ORAZ POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO, ROSZCZENIA ODSZKO-
DOWAWCZE BANKU Z TYTUrU NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO WYKONANIA PRZEZ
DEUZNIKA ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z UMOWY, UMOWA POZYCZKI NA DZIALALNOSC
GOSPODARCZA NR 04/P0OZ/2015 Z DNIA 03.03.2015R. Ksiegi wspdtobcigzone RZ2Z/00015102/6 i
RZ27/00006858/4. Na rzecz PODKARPACKI BANK SPOYDZIELCZY w Sanoku ODDZIAL W L ANCUCIE.
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Hipoteka przymusowa fgczna: 362.574,73 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI
ZASADZONEJ NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 29
WRZESNIA 2017 ROKU WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W RZESZOWIE WYDZIAL | CYWILNY
SYGN. AKT | NC 325/17 WRAZ Z ODSETKAMI | KOSZTAMI PROCESU. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z/
00015102/6, RZ2Z/00042585/3, RZ2Z/00047360/5, RZ2Z/00006858/4, RzZ2Z/00006902/8, RZ2Z/
00030875/6, RZ2Z/00043625/3, RZ2Z/00006903/5, RZ2Z/00040572/5, RZ2Z/00028337/6. Na rzecz Zbi-
gniew Szeliga.

Hipoteka przymusowa fgczna: 61.865,33 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA NALEZNOSCI Z TYTUU
PODATKU OD TOWAROW | USEUG VAT ZA || KWARTAL 2017R. Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE, KOSZ-
TAMI UPOMNIENIA, KOSZTAMI POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ27/
00015102/6, RZ2Z/00006858/6. Na rzecz SKARB PANSTWA - NACZELNIK PIERWSZEGO URZEDU
SKARBOWEGO W RZESZOWIE.

Hipoteka przymusowa taczna: 103.467,14 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPKATY NALEZNOSCI Z
TYTULU PODATKU OD TOWAROW | USEUG VAT ZA IIl KWARTAE 2016R. Z ODSETKAMI ZA ZWEOKE,
KOSZTAMI UPOMNIENIA, KOSZTAMI POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO. Ksiegi wspdtobcigzone:
RZ27/00015102/6, RZ2Z2/00006858/6. Na rzecz SKARB PANSTWA - NACZELNIK PIERWSZEGO URZE-
DU SKARBOWEGO W RZESZOWIE.

Hipoteka przymusowa faczna: 87.249,90 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI Z
TYTULU PODATKU OD TOWAROW | USEUG VAT ZA IV KWARTAL 2016R. Z ODSETKAMI ZA ZWkEO-
KE, KOSZTAMI UPOMNIENIA, KOSZTAMI POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO. Ksiegi wspdtobcia-
zone: RZ2Z/00015102/6, RZ2Z/00006858/6. Na rzecz SKARB PANSTWA - NACZELNIK PIERWSZEGO
URZEDU SKARBOWEGO W RZESZOWIE.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00047360/5 - typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa.
Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:
potozenie - PODKARPACKIE, RZESZOWSKI, HYZNE, HYZNE.
nr dziatki 3133;
sposdb korzystania: GRUNTY ORNE, LASY | GRUNTY LESNE, obszar: 1,2700 ha.
nr dziatki 5411/3;
sposdb korzystania: GRUNTY ORNE, obszar 1,1300 ha.
obszar catej nieruchomosci: 2,4000 ha.
Dziat I-SP - spis praw zwiazanych z wtasnoscig: brak wpiséw.
Dziat Il - wtasciciel
Dorota lwona Lampart i Grzegorz Adolf Lampart w udziale 1/2 czesci jako WSPOLNOSC USTAWOWA
MAJATKOWA MALZENSKA.
Ewa Dorota Lampart i Tadeusz Jan Lampart w udziale 1/2 czesci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MA-
JATKOWA MALZENSKA.
Dziat Ill - cigzary i ograniczenia:
Roszczenie: PRZYSKUGUJACE AGENCJI NIERUCHOMOSCI ROLNYCH PRAWO ODKUPU NIERU-
CHOMOSCI W OKRESIE PIECIU LAT, LICZAC OD DNIA JEJ NABYCIA OD AGENCJI TJ. OD 26
KWIETNIA 2007R. Na rzecz SKARB PANSTWA.
Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA WIECZYSTA Z UDZIA-
U WYNOSZACEGO 1/2 CZESC NA PRAWACH WSPOLNOSCI USTAWOWEJ MAKZENSKIEJ TADE-
USZA LAMPART | EWY LAMPART 36-020 BOREK STARY 7B, Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBIGNIEWA
SZELIGA, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z
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DNIA 29.09.2017, SYGN. AKT | NC 325/17 ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU
17.10.2017 - KM 1203/17. Na rzecz Zbigniew Szeliga.

Dziat IV - hipoteki:

Hipoteka umowna kaucyjna: 800.000,00 PLN - NALEZNOSC GEOWNA WYNIKAJACA Z UMOWY TJ.
WIERZYTELNOSC O SPYATE POZYCZKI WRAZ Z OPROCENTOWANIEM TJ. ODSETKAMI UMOW-
NYMI KAPITALOWYMI ORAZ ODSETKAMI UMOWNYMI ZA OPOZNIENIE OD ZADKUZENIA PRZE-
TERMINOWANEGO, DO ZAPKATY KTORYCH DEUZNIK ZOBOWIAZAEL SIE NA MOCY UMOWY,
OPLATY | PROWIZJE NALEZNE BANKOWI Z TYTULU ZAWARCIA | REALIZACJI UMOWY, WYMIE-
NIONE W UMOWIE LUB W OBOWIAZUJACEJ NA ZASADACH OKRESLONYCH W UMOWIE, TARY-
FIE OPLAT | PROWIZJI ZA CZYNNOSCI BANKOWE, A TAKZE KOSZTY OKRESLONE W UMOWIE LUB
WW TARYFIE, PONIESIONE PRZEZ BANK ZWIAZKU Z REALIZACJA UMOWY NA MOCY KTOREJ
USTANOWIONO ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY, PRZY-
ZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO ORAZ POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO,
ROSZCZENIA ODSZKODOWAWCZE BANKU Z TYTULU NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA PRZEZ DEUZNIKA, ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z UMOWY, UMOWA POZYCZKI
NR UK/00169/0014/DPP/2014 Z DNIA 27 LISTOPADA 2014 ROKU. Ksiegi wspodtobcigzone RZ2Z/
00030875/6, RZ27/00042585/3 i RZ2Z/00028337/6. Na rzecz PODKARPACKI BANK SPOLDZIELCZY w
Sanoku ODDZIAL W kANICUCIE.

Hipoteka przymusowa tgczna: 362.574,73 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI
ZASADZONEJ NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPEATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 29
WRZESNIA 2017 ROKU WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W RZESZOWIE WYDZIAL | CYWILNY
SYGN. AKT | NC 325/17 WRAZ Z ODSETKAMI | KOSZTAMI PROCESU. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z/
00015102/6, RZ27Z/00042585/3, RZ2Z/00056545/2, RZ2Z/00006858/4, RZ2Z/00006902/8, Rz2Z/
00030875/6, RZ22/00043625/3, RZ2Z/00006903/5, RZ2Z/00040572/5, RZ2Z/00028337/6. Na rzecz Zbi-

gniew Szeliga.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00030875/6 - typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa.
Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:
potozenie - PODKARPACKIE, RZESZOWSKI, HYZNE, HYZNE.
nr dziatki 3230/3;
sposdb  korzystania: GRUNTY ORNE, PASTWISKA, TERENY ZABUDOWY MIESZKALNEJ Z BUD.
MIESZKALNYM, obszar: 0,3800 ha.
obszar catej nieruchomosci: 0,3800 ha.
Dziat I-SP - spis praw zwigzanych z wtasnoscia: brak wpiséw.
Dziat Il - wtasciciel
Dorota Lampart i Grzegorz Lampart w udziale 1/2 czesci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKO-
WA MAEZENSKA.
Ewa Lampart i Tadeusz Lampart w udziale 1/2 czesci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA
MALZENSKA.
Dziat Ill - ciezary i ograniczenia:
Wzmianka: REP.C. / KOMO / 154802 / 17 - 2017-10-28, 19:16:49; 1.1 DZ. KW. / RZ2Z / 4690 / 17 / 1 -
2017-10-30, 09:06:00 - WPIS WSZCZECIA EGZEKUCJI
Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z UDZIALU W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI OBJETEJ
TA KSIEGA WIECZYSTA CO DO 1/2 CZESCI EWY | TADEUSZA LAMPART NA PRAWACH WSPOLNO-
SCI USTAWOWEJ Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBIGNIEWA SZELIGA, NA PODSTAWIE TYTULU WY-
KONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 29.09.2017R. SYGN. AKT | NC 325/17
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ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU 17.10.2017R. - W SPRAWIE KM 1203/17.
Na rzecz Zbigniew Szeliga.

Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z UDZIALU W PRAWIE WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI OBJETEJ
TA KSIEGA WIECZYSTA CO DO 1/2 CZESCI GRZEGORZA | DOROTY LAMPART NA PRAWACH
WSPOLNOSCI USTAWOWEJ Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBIGNIEWA SZELIGA, NA PODSTAWIE TY-
TULU WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z DNIA 29.09.2017R. SYGN. AKT |
NC 325/17 ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU 17.10.2017R. - W SPRAWIE KM
1203/17. Na rzecz Zbigniew Szeliga.

Dziat IV - hipoteki:

Hipoteka umowna kaucyjna: 800.000,00 PLN - NALEZNOSC GrOWNA WYNIKAJACA Z UMOWY TJ.
WIERZYTELNOSC O SPYATE POZYCZKI WRAZ Z OPROCENTOWANIEM TJ. ODSETKAMI UMOW-
NYMI KAPITALOWYMI ORAZ ODSETKAMI UMOWNYMI ZA OPOZNIENIE OD ZADKUZENIA PRZE-
TERMINOWANEGO, DO ZAPKATY KTORYCH DEUZNIK ZOBOWIAZAEL SIE NA MOCY UMOWY,
OPLATY | PROWIZJE NALEZNE BANKOWI Z TYTULU ZAWARCIA | REALIZACJI UMOWY, WYMIE-
NIONE W UMOWIE LUB W OBOWIAZUJACEJ NA ZASADACH OKRESLONYCH W UMOWIE, TARY-
FIE OPLAT | PROWIZJI ZA CZYNNOSCI BANKOWE, A TAKZE KOSZTY OKRESLONE W UMOWIE LUB
WW TARYFIE, PONIESIONE PRZEZ BANK ZWIAZKU Z REALIZACJA UMOWY NA MOCY KTOREJ
USTANOWIONO ZABEZPIECZENIE SPLATY WIERZYTELNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY, PRZY-
ZNANE KOSZTY POSTEPOWANIA SADOWEGO ORAZ POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO,
ROSZCZENIA ODSZKODOWAWCZE BANKU Z TYTUEU NIEWYKONANIA LUB NIENALEZYTEGO
WYKONANIA PRZEZ DrUZNIKA, ZOBOWIAZAN WYNIKAJACYCH Z UMOWY, UMOWA POZYCZKI
NR UK/00169/0014/DPP/2014 Z DNIA 27 LISTOPADA 2014 ROKU. Ksiegi wspdtobcigzone RZ2Z/
00047360/5, RZ27/00042585/3 i RZ2Z/00028337/6. Na rzecz PODKARPACKI BANK SPOLDZIELCZY w
Sanoku ODDZIAL W kANICUCIE.

Hipoteka przymusowa tgczna: 362.574,73 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI
ZASADZONEJ NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPEATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 29
WRZESNIA 2017 ROKU WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W RZESZOWIE WYDZIAL | CYWILNY
SYGN. AKT | NC 325/17 WRAZ Z ODSETKAMI | KOSZTAMI PROCESU. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z/
00015102/6, RZ2Z/00042585/3, RZ2Z/00056545/2, RZ2Z/00006858/4, RZ2Z/00006902/8, RZ2Z/
00047360/5, RZ22/00043625/3, RZ2Z/00006903/5, RZ2Z/00040572/5, RZ2Z/00028337/6. Na rzecz Zbi-

gniew Szeliga.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00043625/3 - typ ksiegi: nieruchomosé gruntowa.
Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:
potozenie - PODKARPACKIE, RZESZOWSKI, HYZNE, HYZNE.
nr dziatki 3278;
sposob korzystania: GR. ORNE, GR. ZADRZEW., PASTW, obszar: 0,4100 ha.
obszar catej nieruchomosci: 0,4100 ha.
Dziat I-SP - spis praw zwiagzanych z wtasnoscig: brak wpisow.
Dziat Il - wtasciciel
Dorota Lampart i Grzegorz Lampart w udziale 1/2 czesci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKO-
WA MAEZENSKA.
Ewa Lampart i Tadeusz Lampart w udziale 1/2 czesci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA
MALZENSKA.
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Dziat Ill - ciezary i ograniczenia:

Roszczenie: PRAWO ODKUPU DZIALEK 3292/8, 3292/9, 3292/3, 3278, 3292/10 PRZYSLUGUJACE DO
DNIA 21 MARCA 2010 ROKU. Na rzecz AGENCJA NIERUCHOMOSCI ROLNYCH.

Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA WIECZYSTA Z UDZIA-
kU WYNOSZACEGO 1/2 CZESC NA PRAWACH WSPOLNOSCI USTAWOWEJ MAEZENSKIEJ TADE-
USZA LAMPART | EWY LAMPART 36-020 BOREK STARY 7B, Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBIGNIEWA
SZELIGA, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z
DNIA 29.09.2017, SYGN. AKT | NC 325/17 ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU
17.10.2017 - KM 1203/17. Na rzecz Zbigniew Szeliga.

Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA WIECZYSTA Z UDZIA-
kU WYNOSZACEGO 1/2 CZESC NA PRAWACH WSPOLNOSCI USTAWOWEJ MAKZENSKIEJ GRZE-
GORZA LAMPART | DOROTY LAMPART 36-020 BOREK STARY 7A, Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBI-
GNIEWA SZELIGA, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZE-
SZOWIE Z DNIA 29.09.2017, SYGN. AKT | NC 325/17 ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNO-
SCI'W DNIU 17.10.2017 - KM 1203/17. Na rzecz Zbigniew Szeliga.

Dziat IV - hipoteki:

Hipoteka przymusowa fgczna: 362.574,73 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI
ZASADZONEJ NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 29
WRZESNIA 2017 ROKU WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W RZESZOWIE WYDZIAL | CYWILNY
SYGN. AKT | NC 325/17 WRAZ Z ODSETKAMI | KOSZTAMI PROCESU. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z/
00015102/6, RZ2Z/00042585/3, RZ2Z/00056545/2, RZ2Z/00006858/4, RzZ2Z/00006902/8, RZ2Z/
00047360/5, RZ2Z/00030875/6, RZ2Z/00006903/5, RZ2Z/00040572/5, RZ2Z/00028337/6. Na rzecz Zbi-

gniew Szeliga.

Ksiega wieczysta nr RZ2Z/00040572/5 — typ ksiggi: nieruchomos¢ gruntowa.
Dziat I-O - oznaczenie nieruchomosci:
pofozenie - PODKARPACKIE, RZESZOWSKI, HYZNE, HYZNE.
nr dziatki 4059;
sposdb korzystania: R - GRUNTY ORNE, PS - PASTWISKA TRWALE, obszar: 1,3700 ha.
obszar catej nieruchomosci: 1,3700 ha.
Dziat I-SP - spis praw zwigzanych z wtasnoscia: brak wpiséw.
Dziat Il - wtasciciel
Dorota Lampart i Grzegorz Lampart w catosci jako WSPOLNOSC USTAWOWA MAJATKOWA MAL-
ZENSKA.
Dziat Ill - cigzary i ograniczenia:
Inny wpis: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI OBJETEJ TA KSIEGA WIECZYSTA PRZE-
CIWKO DEUZNIKOM GRZEGORZOW! LAMPART | DOROCIE LAMPART NA PRAWACH WSPOLNO-
SCI USTAWOWEJ MAKZENSKIEJ, 36-020 BOREK STARY 7A, Z WNIOSKU WIERZYCIELA ZBIGNIEWA
SZELIGA, NA PODSTAWIE TYTULU WYKONAWCZEGO SADU OKREGOWEGO W RZESZOWIE Z
DNIA 29.09.2017, SYGN. AKT | NC 325/17 ZAOPATRZONEGO KLAUZULA WYKONALNOSCI W DNIU
17.10.2017 - KM 1203/17. Na rzecz Zbigniew Szeliga.
Dziat IV - hipoteki:
Hipoteka przymusowa fgczna: 362.574,73 PLN - CELEM ZABEZPIECZENIA ZAPLATY NALEZNOSCI
ZASADZONEJ NA PODSTAWIE NAKAZU ZAPLATY W POSTEPOWANIU NAKAZOWYM Z DNIA 29
WRZESNIA 2017 ROKU WYDANYM PRZEZ SAD OKREGOWY W RZESZOWIE WYDZIAL | CYWILNY
SYGN. AKT | NC 325/17 WRAZ Z ODSETKAMI | KOSZTAMI PROCESU. Ksiegi wspdtobcigzone: RZ2Z/
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00015102/6, RZ27Z/00042585/3, RZ2Z/00056545/2, RZ2Z/00006858/4, RZ2Z/00006902/8, Rz2Z/
00047360/5, RZ22/00030875/6, RZ2Z/00006903/5, RZ2Z/00043625/3, RZ2Z/00028337/6. Na rzecz Zbi-

gniew Szeliga.

6.2. Stan otoczenia nieruchomosci.

Obszar potozenia nieruchomosci gruntowych oznaczonych jako dziatki gruntu nr 2878/3, 2426/8, 2420,
2432, 1192, 24/2 i 24/3 znajduje sie na terenie miejscowosci Borek Stary, w ramach gmina Tyczyn, na-
tomiast nieruchomosci gruntowe oznaczone jako dziatki gruntu nr 3292/10, 3133, 5411/3, 3230/3, 3278
i 4059 znajduja sie w ramach miejscowosci Hyzne w gminie Hyzne. Powyzsze gminy sasiadujg ze soba,
usytuowane s na potudniowy wschéd od miasta Rzeszowa - stolicy wojewddztwa podkarpackiego.
Miasto i Gmina Tyczyn znajduje sie w centralnej czeséci wojewddztwa podkarpackiego - odlegtosé sie-
dziby gminy (Rynek - centrum miasta Tyczyn) od Rzeszowa wynosi okoto 1,5 km, od Dynowa - 30 km
(droga krajowa Rzeszéw - Dyndw), od siedzib gmin Doliny Strugu: od Chmielnika Rzeszowskiego - 7
km, od Btazowej - 16 km i od Hyznego - 7 km. Jako jednostka administracyjna graniczy: od pdtocne-
go-zachodu z miastem Rzeszéw, od potudnia z gminami Lubenia i Btazowa, od wschodu z gming Hyz-
ne i od pémocnego-wschodu z gming Chmielnik. Obszar gminy pod wzgledem fizyczno-geograficz-
nym potozony jest na terenie Pogdrza Karpackiego w obrebie mezoregionu Pogérza Dynowskiego.
Gmina Hyzne graniczy od potudniowego wschodu z gmina Dyndw, od pdtnocy z gming Chmielnik, od
poocnego — zachodu z gming Tyczyn, od potudniowego — zachodu z gmin Btazowa, od wschodu
z gming Jawornik Polski a od pdthocnego. Obszar catej gminy wchodzi w sktad Pogdrza Dynowskiego.
Charakterystyczng cecha tego terenu jest urozmaicony, wyzynno — pagérkowaty krajobraz, z licznymi
dolinami rzek i potokdéw. Wieksza cze$é obszaru gminy potozona jest w zlewni rzeki Strug nad poto-
kiem Tatyna. — wschodu z gming Markowa. Caty teren gminy lezy w obrebie Hyznensko — Gwoznickie-
go Obszaru Chronionego Krajobrazu. Przez gmine przebiega miedzy innymi wojewddzka droga tacza-
ca Rzeszéw z Przemyslem oraz dogodna, prowadzaca po urokliwych terenach Podkarpacia droga
w kierunku Bieszczaddw. Oprécz waznych szlakéw kotowych przez obszar gminy przebiega kolejka wa-
skotorowa Przeworsk — Dynow.

Obszar, na ktérym znajduje sie wyceniane nieruchomosci jest terenem pofatdowanym. Otaczajacy te-
ren zagospodarowany rolniczo, gtéwnie faki, tereny zalesione i zakrzewione oraz nieuzytki. Tereny
z zabudowag mieszkaniowg i zagrodowa wsi Borek Stary i Hyzne znajduja sie w wiekszosci w obszarach
doliny, przez ktérg przebiega droga wojewddzka 878 pozwalajgca na dogodne potaczenia w kierunku
Rzeszowa oraz Dynowa czy Przemysla. Obszar potozenia przedmiotowych nieruchomosci oddalony od

miasta Rzeszowa ok. 20 - 25 km.

6.3. Stan nieruchomosci - dziatki gruntu.
Nieruchomos¢ gruntowa opisana jako dziatka gruntu nr 2878/3 nie jest zabudowana. Powierzchnia ww.
dziatki wynosi 5.700,00 m2 (obreb ewidencyjny nr 0002 Borek Stary). Ksztatt nieregularny zwarty. Dziatka
ptaska, czesciowo utwardzona. W czesci wschodniej i potudniowej granicy przylega do rzeki Strug
i W jej sasiedztwie porosénieta drzewami i krzewami samosielnymi. Dojazd drogg lokalng utwardzona
kruszywem.
Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: brak, wzdtuz pétnocnej granicy przebiega linia niskiego napiecia.

e dojazd do dziatki dobry — droga gminna lokalna utwardzona

e warunki terenowe dobre, teren ptaski,

e warunki lokalizacyjne dobre,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - dobre
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Nieruchomos$é gruntowa zabudowana opisana jako dziatka gruntu nr 1192 nie jest zabudowana. Po-
wierzchnia ww. dziatki wynosi 2.700,00 m2 (obreb ewidencyjny nr 0002 Borek Stary). Ksztatt nieregularny
zwarty. Dziatka stanowi uzytek lesny. Pochyta w kierunku wschodnim, w czesci zachodniej nachylenie
niewielkie, w czesci wschodniej znaczny spadek ze skarpg w potudniowo-wschodnim krancu. Pétnocna
granica przylega do drogi polno-leénej nieutwardzone;.
Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: brak.

e dojazd do dziatki zadowalajgcy — droga gminna lokalna nieutwardzona

e warunki terenowe stabe, teren pochyty,

e warunki lokalizacyjne peryferyjne,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne,

Nieruchomos$é gruntowa zabudowana opisana jako dziatka gruntu nr 2432 nie jest zabudowana. Po-
wierzchnia ww. dziatki wynosi 24.900,00 m2 (obreb ewidencyjny nr 0002 Borek Stary). Ksztatt nieregular-
ny zwarty. Dziatka stanowi uzytek rolny nieuzytkowany poro$niety niekoszong trawg, drzewami i krze-
wami samosiejnymi. Pochyta w kierunku pétnocno-wschodnim. Cze$ciowo wschodnig granica przylega
do drogi polnej nieutwardzone]. Przez dziatke przebiega linia $redniego napiecia oraz w czesci pot-
nocnej zbiorczy gazocigg o $r 200 mm.
Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: brak.

e dojazd do dziatki zadowalajgcy — droga gminna lokalna nieutwardzona

e warunki terenowe zadowalajace, teren pochyty,

e warunki lokalizacyjne peryferyjne, odlegtos$é od luznej zabudowy ok 100 m w kierunku pdtnoc-

nym,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne,

Nieruchomos¢ gruntowa opisana jako dziatka gruntu nr 2420 nie jest zabudowana. Powierzchnia ww.
dziatki wynosi 6.900,00 m2 (obreb ewidencyjny nr 0002 Borek Stary). Ksztalt nieregularny. Dziatka sta-
nowi uzytek rolny nieuzytkowany porosniety niekoszona trawa, drzewami i krzewami samosiejnymi. Po-
chyta w kierunku potudniowym. Czeéciowo potudniowa granicg przylega do drogi lokalnej nieutwar-
dzonej. Dziatka w bliskim potudniowym sasiedztwie wyze] opisanej dziatki.
Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: brak.

e dojazd do dziatki zadowalajgcy — droga gminna lokalna nieutwardzona

e warunki terenowe zadowalajgce, teren pochyty,

e warunki lokalizacyjne peryferyjne,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne.

Nieruchomos$é gruntowa opisana jako dziatka gruntu nr 2426/8 nie jest zabudowana. Powierzchnia ww.
dziatki wynosi 7.700,00 m2 (obreb ewidencyjny nr 0002 Borek Stary). Ksztatt regularny zwarty. Dziatka
stanowi uzytek rolny nieuzytkowany porosniety niekoszong trawa, drzewami i krzewami samosiejnymi.
Pochyta w kierunku wschodnim. Czesciowo potudniowg granicg przylega do drogi lokalnej nieutwar-
dzonej. Dziatka w bliskim potudniowym sasiedztwie wyze|j opisanej dziatki.

Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: brak.
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e dojazd do dziatki zadowalajgcy — droga gminna lokalna nieutwardzona
e warunki terenowe zadowalajace, teren pochyty,
e warunki lokalizacyjne peryferyjne,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne.

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana opisana jako dziatka gruntu nr 24/2 jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym oraz budynkiem garazowym. Powierzchnia ww. dziatki wynosi 2.287,00 m2 (obreb ewiden-
cyjny nr 0002 Borek Stary). Ksztatt regularny zwarty zblizony w swoim obrysie do prostokata. Zabudo-
wania znajduja sie w czesci centralnej dziatki. W pozostatym obszarze stanowi obszar zagospodarowa-
ny jako teren okotomieszkaniowy w czesci przylegajacej do budynku mieszkalnego w jego potudnio-
wym sasiedztwie - nasadzenia ozdobne trawnik. Na czeéci potudniowej oraz pétnocnej dziatki znajduja
sie utwardzone place wykorzystywane jako parkingi i sktady dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci go-
spodarczej whasciciela dziatki. Dziatka o bardzo niewielkim nachyleniu w czesci pétnocnej, zniwelowana
dla potrzeb uzytkowych. Potudniowa granicg przylega do drogi wojewddzkiej nr 878, z ktdrej urzadzo-
no bezposredni wjazd na dziatke.

Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: energia elektryczna, kanalizacja sanitarna gminna, woda z ujecia
lokalnego na dziatce 24/5 nalezacej do innego wiasciciela (bliskie pokrewienstwo rodzinne),
gaz ziemny, instalacje teletechniczna

e dojazd do dziatki bardzo dobry — droga wojewddzka utwardzona,

e warunki terenowe dobre, teren ptaski,

e warunki lokalizacyjne dobre,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - dobre.

Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana opisana jako dziatka gruntu nr 24/3 jest zabudowana budynkiem
mieszkalnym oraz budynkiem garazowym. Powierzchnia ww. dziatki wynosi 2.267,00 m2 (obreb ewiden-
cyjny nr 0002 Borek Stary). Ksztatt regularny zwarty zblizony w swoim obrysie do prostokata. Zabudo-
wania znajduja sie w czesci centralnej dziatki. W pozostatym obszarze stanowi obszar zagospodarowa-
ny jako teren okotomieszkaniowy w czesci przylegajacej do budynku mieszkalnego w jego potudnio-
wym sasiedztwie - nasadzenia ozdobne trawnik. Na czeéci potudniowej oraz pétnocnej dziatki znajduja
sie utwardzone place wykorzystywane jako parkingi i sktady dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci go-
spodarczej whasciciela dziatki. Dziatka o bardzo niewielkim nachyleniu w czesci pétnocnej, zniwelowana
dla potrzeb uzytkowych. Potudniowa granicg przylega do drogi wojewddzkiej nr 878, z ktdrej urzadzo-
no bezposredni wjazd na dziatke.

Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: energia elektryczna, kanalizacja sanitarna gminna, woda z ujecia
lokalnego na dziatce 24/5 nalezacej do innego wiasciciela (bliskie pokrewienstwo rodzinne),
gaz ziemny, instalacje teletechniczna

e dojazd do dziatki bardzo dobry — droga wojewddzka utwardzona,

e warunki terenowe dobre, teren ptaski,

e warunki lokalizacyjne dobre,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - dobre.

Wyzej opisane dwie dziatki sa zagospodarowane w zasadzie facznie z dziatkg 24/5. Ponadto budynki

garazowe na wyzej opisanych dziatkach 24/2 i 24/3 potaczone sg ze sobg w tzw ostrej granicy.
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Nieruchomos$é gruntowa opisana jako dziatka gruntu nr 3133 nie jest zabudowana. Powierzchnia ww.
dziatki wynosi 12.700,00 m2 (obreb ewidencyjny nr 0004 Hyzne). Ksztatt regularny zwarty. Dziatka stano-
wi uzytek rolno-leény nieuzytkowany porosniety drzewami i krzewami samosiejnymi. Pétnocna czesé
dziatki czesciowo uprawiana jako taka tacznie z dziatkg do niej przylegajaca w czesci pdtnocnej. Dziatka
pochyta w kierunku péthocno-wschodnim. Zachodnig granica przylega do duzego kompleksu lesnego.
Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: brak.

e dojazd do dziatki: brak prawnie uregulowanego dojazdu do dziatki,

e warunki terenowe zadowalajace, teren pochyty,

e warunki lokalizacyjne peryferyjne,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne.

Nieruchomos$é gruntowa zabudowana opisana jako dziatka gruntu nr 3230/3 jest zabudowana. Po-
wierzchnia ww. dziatki wynosi 3.800,00 m2 (obreb ewidencyjny nr 0004 Hyzne). Ksztatt regularmy zwarty
zblizony w swoim obrysie do trojkata. Dziatka w czesci pdtnocnej zabudowana budynkiem mieszkalnym
w stanie surowym zamknietym. W pozostatym obszarze stanowi obszar zagospodarowany jako teren
rekreacyjny. Na czesci potudniowej dziatki oraz na czesci pdtnocnej dziatki sgsiedniej (nalezacej do in-
nego wiasciciela) znajduje sie staw. Dziatka w zasadzie ptaska zniwelowana dla potrzeb uzytkowych.
Potudniowa granica przylega do drogi lokalnej utwardzonej. Wzdtuz niniejszej drogi na dziatce prze-
biega linia energetyczna skrecajgca nastepnie w kierunku wschodnim przecinajgc w poprzek dwie po-
nizej opisane dziatki.
Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: energia elektryczna,

e dojazd do dziatki zadowalajgcy — droga gminna lokalna nieutwardzona

e warunki terenowe dobre, teren lekko pochyly oraz ptaski po pracach deniwelacyjnych,

e warunki lokalizacyjne peryferyjne,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne.

Nieruchomos$é gruntowa opisana jako dziatka gruntu nr 3278 nie jest zabudowana. Powierzchnia ww.
dziatki wynosi 4.100,00 m2 (obreb ewidencyjny nr 0004 Hyzne). Ksztatt regularny zwarty. Dziatka stanowi
uzytek rolno-lesny nieuzytkowany porosniety drzewami wielogatunkowymi i krzewami, cze$ciowo
oczyszczony. Dziatka bardzo pochyta w kierunku potudniowym. Zachodniag granicag przylega do wyzej
opisanej dziatki.
Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: brak.

e dojazd do dziatki: brak prawnie uregulowanego dojazdu do dziatki,

e warunki terenowe zadowalajace, teren pochyty,

e warunki lokalizacyjne peryferyjne,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne.

Nieruchomos¢ gruntowa opisana jako dziatka gruntu nr 3292/10 nie jest zabudowana. Powierzchnia
ww. dziatki wynosi 5.000,00 m2 (obreb ewidencyjny nr 0004 Hyzne). Ksztatt nieregularny wydtuzony
z bardzo waskim pasem gruntu dochodzgcym do drogi lokalnej. Dziatka stanowi uzytek rolno-lesny
nieuzytkowany poroéniety drzewami wielogatunkowymi i krzewami, cze$ciowo oczyszczony. Dziatka

bardzo pochyta w kierunku potudniowym. Zachodnig granica przylega do wyzej opisanej dziatki.
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Dane na temat dziatki:
e uzbrojenie sieciowe dziatki: brak.
e dojazd do dziatki: droga gminna lokalna utwardzona,
e warunki terenowe zadowalajace, teren pochyty,
e warunki lokalizacyjne peryferyjne,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne.

Nieruchomos¢ gruntowa opisana jako dziatka gruntu nr 4059 nie jest zabudowana. Powierzchnia ww.
dziatki wynosi 13.700,00 m2 (obreb ewidencyjny nr 0004 Hyzne). Ksztatt regularny bardzo wydtuzony.
Dziatka stanowi uzytek rolno-lesny nieuzytkowany poroéniety drzewami wielogatunkowymi i krzewami,
nieoczyszczony. Dziatka usytuowana na wierzchowinie gérskiej z pochyleniem w kierunku pdtnocnym i
potudniowym (tu nachylenie znaczne). Pétnocng granica przylega do drogi polne;.
Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: brak.

e dojazd do dziatki: droga gminna lokalna nieutwardzona,

e warunki terenowe zadowalajace, teren pochyty,

e warunki lokalizacyjne peryferyjne,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne.

Nieruchomos$é gruntowa opisana jako dziatka gruntu nr 5411/3 nie jest zabudowana. Powierzchnia ww.
dziatki wynosi 11.300,00 m2 (obreb ewidencyjny nr 0004 Hyzne). Ksztatt nieregularny lekko pochyty w
kierunku pdtocnym. Dziatka stanowi uzytek rolno-lesny nieuzytkowany poroéniety drzewami wieloga-
tunkowymi i krzewami, nieoczyszczony. Potudniowg granica przylega do drogi gminnej o nawierzchni
bitumicznej. Znajduje sie w bliskiej odlegtosci od wyzej opisanej dziatki.
Dane na temat dziatki:

e uzbrojenie sieciowe dziatki: brak.

e dojazd do dziatki: droga gminna o nawierzchni bitumiczne;j,

e warunki terenowe zadowalajace, teren pochyty,

e warunki lokalizacyjne peryferyjne,

e usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne.

6.4. Stan techniczno-uzytkowy budynkéw.

Podczas wizji lokalnej w dniu 03.01.2018 r. ustalono oraz w oparciu o dostepng dokumentacje tech-
niczna:

W ramach nieruchomosci gruntowej - dziatki gruntu nr 24/2 w miejscowoséci Borek Stary znajduje sie
dom mieszkalny niepodpiwniczony parterowy z poddaszem uzytkowym mieszkalnym oraz budynek
gospodarczo-garazowy. Obiekty wzniesione w technologii tradycyjnej murowanej w 2000 i 1980 r (wg
kartoteki budynkéw). W budynku w stosunku do projektu dokonano zmiany - brak garazu, ktéry zostat

zagospodarowany jako powierzchnia mieszkalna.

Dane ogdlne budynku mieszkalnego:
powierzchnia uzytkowa 145,30 m2.

powierzchnia zabudowy (wg kartoteki budynkéw) 141,00 m2.
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Dane na temat konstrukcji budynku:

e dom posadowiony na fundamencie betonowym,

e $ciany zewnetrzne warstwowe wykonane z pustakéw zuzlowych, elewacja pokryta tynkiem trady-
cyjnym,

e S$ciany wewnetrzne murowane,

e stropy zelbetowe wylewane na mokro,

e dach dwuspadowy; wiezba dachowa drewniana krokwiowo ptatwiowa pokrycie dachowe: blacha
trapezowa ocynkowana malowana,

e kominy murowane z cegly,

e stolarka okienna PVC, drzwi wewnetrzne ptycinowe,

e budynek wyposazony w instalacje: wodna zasilana z ujecia lokalnego, kanalizacyjna sieciowa
gminna, centralnego ogrzewania zasilana z pieca na paliwo state, energii elektrycznej, teletech-

niczna, gazu ziemnego.

Stan techniczny i standard wykoriczenia

Podtoga w czesci parterowej w ramach wiatrotapu, komunikacji i kuchni wykonczona ptytkami cera-
micznymi. Podtogi w pokojach pokryte parkietem drewnianym i w czeéci pokoi panelami drewnopo-
chodnymi. Sciany wykonczone tynkiem tradycyjny pokryte gtadzia gipsowa malowane farbami. Kuch-
nia: meble z wyposazeniem jako stata zabudowa. kazienki i WC wykonczone w plytkach ceramicznych
zaréwno na posadzkach jak i $cianach. Schody na poddasze drewniane azurowe. Od strony ogrodowej
wyjscie na taras zewnetrzny.

Teren wokdt budynku jest zagospodarowywany w sposéb dobry, nawierzchnia podjazdu i dojécia do
budynku z kostki brukowej w dobrym stanie, cze$é frontowa jak dziatki zagospodarowana i urzadzona,

nasadzenia ozdobne, trawnik.

Na dziatce znajduje sie ponadto budynek garazowo-gospodarczy wykorzystywany jako pomieszczenia
gospodarcze. Wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej z dachem jednospadowym betono-
wym krytym blacha trapezowa. Stolarka okienna drewniana i PVC, brama wjazdowa stalowa otwierana.

Powierzchni zabudowy budynku gospodarczo-garazowego 101,00 m2 (wg kartoteki budynkdow).

W ramach nieruchomosci gruntowej - dziatki gruntu nr 24/3 w miejscowosci Borek Stary znajduje sie
dom mieszkalny niepodpiwniczony parterowy z poddaszem uzytkowym mieszkalnym oraz budynek
gospodarczo-garazowy. Obiekty wzniesione w technologii tradycyjnej murowanej w 2000 i 1980 r (wg
kartoteki budynkéw). W budynku w stosunku do projektu dokonano zmiany - brak garazu, ktéry zostat
zagospodarowany jako powierzchnia mieszkalna. Ponadto w czesci poddasza zmieniono nachylenie

dachu powodujace czesciowe zwiekszenie powierzchni tam znajdujacych sie.

Dane ogdlne budynku mieszkalnego:
powierzchnia uzytkowa 154,44 m2,

powierzchnia zabudowy (wg kartoteki budynkéw) 134,00 m2.

Dane na temat konstrukcji budynku:
e dom posadowiony na fundamencie betonowym,
e $ciany zewnetrzne warstwowe wykonane z pustakéw zuzlowych, elewacja pokryta tynkiem trady-

cyjnym,
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e Sciany wewnetrzne murowane,

e stropy zelbetowe wylewane na mokro,

e dach dwuspadowy; wiezba dachowa drewniana krokwiowo ptatwiowa pokrycie dachowe: blacha
trapezowa ocynkowana malowana,

e kominy murowane z cegly,

e stolarka okienna PVC, drzwi wewnetrzne ptycinowe,

e budynek wyposazony w instalacje: wodna zasilana z ujecia lokalnego, kanalizacyjna sieciowa
gminna, centralnego ogrzewania zasilana z pieca na paliwo state, energii elektrycznej, teletech-

niczna, gazu ziemnego.

Stan techniczny i standard wykoriczenia

Podtoga w czesci parterowej w ramach wiatrotapu, komunikacji i kuchni wykonczona ptytkami cera-
micznymi. Podtogi w pokojach pokryte parkietem drewnianym a na poddaszu czesciowo panelami
drewnopochodnymi. Sciany wykonczone tynkiem tradycyjny pokryte gtadzig gipsowa malowane far-
bami. Kuchnia: meble z wyposazeniem jako stata zabudowa. tazienki i WC wykonczone w ptytkach ce-
ramicznych zaréwno na posadzkach jak i $cianach. Schody klatki schodowej zelbetowe wytozone drew-
nem. Od strony ogrodowej wschodniej wyjscie na taras zewnetrzny.

Teren wokdt budynku jest zagospodarowywany w sposéb dobry, nawierzchnia podjazdu i dojécia do
budynku z kostki brukowej w dobrym stanie, czes¢ frontowa jak dziatki zagospodarowana i urzadzona,

nasadzenia ozdobne, trawnik.

Na dziatce znajduje sie ponadto budynek garazowo-gospodarczy wykorzystywany jako pomieszczenia
gospodarcze oraz zaplecze socjalne zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg przez witasci-
ciela nieruchomosci. Wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej z dachem jednospadowym be-
tonowym. Stolarka okienna PVC, brama wjazdowa stalowa otwierana. W czesci wschodniej przy bu-
dynku garazowym ustawiona jest waga - nie jest trwale zwigzana z gruntem dlatego zostata pominieta
w procesie szacowania. Wg oswiadczenia wtasciciela waga nie posiada aktualnych badan techniczny-
ch.

Powierzchni zabudowy budynku gospodarczo-garazowego 131,00 m2 (wg kartoteki budynkow).

W ramach nieruchomosci gruntowe;j - dziatki gruntu nr 3230/3 w miejscowosci Hyzne znajduje sie dom
mieszkalny niepodpiwniczony parterowy z poddaszem uzytkowym mieszkalnym. Obiekt w trakcie
przebudowy - faktycznie wybudowano nowy budynek, ktory jest aktualnie w stanie surowym zamknie-

tym.

Dane ogdlne budynku mieszkalnego:
powierzchnia uzytkowa 103,20 m2.

powierzchnia zabudowy (wg kartoteki budynkéw) 86,00 m2.

Dane na temat konstrukgji budynku:
e dom posadowiony na fundamencie betonowym,
e $ciany zewnetrzne wykonane z pustakdéw ceramicznych,
e S$ciany wewnetrzne murowane z pustakow ceramicznych,
e stropy zelbetowe wylewane na mokro,

e dach dwuspadowy; wiezba dachowa drewniana krokwiowo ptatwiowa pokrycie dachowe: bla-
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chodachéwka,
e kominy murowane z cegly,
e stolarka okienna PVC, drzwi wewnetrzne - brak,
e budynek wyposazony w instalacje: wodna zasilana z ujecia lokalnego, kanalizacyjna lokalna,

energii elektryczne;.

Stan techniczny i standard wykoriczenia

Budynek w trakcie budowy, z zewnatrz czeéciowo wykonana elewacja, stolarka okienna i drzwiowa ze-
wnetrzna zamontowana. Brak drzwi na poddaszu na planowany taras zewnetrzny zadaszony. Wewnatrz
czesciowo wykonane prowizoryczne instalacje elektryczna i wodno-kanalizacyjna, brak tynkéw i wyle-
wek wiasciwych.

Teren wokdt budynku jest zagospodarowywany w sposéb dobry, nawierzchnia podjazdu i dojécia do
budynku z utwardzone w dobrym stanie, cze$¢ frontowa jak dziatki zagospodarowana i urzadzona, na-

sadzenia ozdobne, trawnik.

Ocena stanu technicznego i funkcjonalnego:

Stan techniczny budynkéw ustalono w wyniku ogledzin poszczegdlnych jego elementéw
z uwzglednieniem okresu, warunkdw i sposobu eksploatacji, rodzaju, jakosci i trwato$é zastosowanych
materiatdéw, jako$¢ wykonawstwa budowlanego, rodzaj konstrukcji, wptyw bezposrednich czynnikéw
Srodowiskowych.

Stan funkcjonalny budynkdw ustalono analizujgc m.in. istniejgce rozwigzania uzytkowe na wycenianej
nieruchomosci i pordwnujac je do aktualnie preferowanych (ocena nowoczesnosci), zastosowane
w obiekcie rozwigzania materiatowe, warunki i koszty eksploatacji obiektu, zmiany norm i warunkéw
technicznych (np. zaostrzenie norm p. pozarowych), postep techniczny i technologiczny na rynku bu-
dowlanym, zastosowane urzadzenia i wyposazenie oraz ich nowoczesno$é, zastosowane rozwigzania
przestrzenne i formy architektoniczne (panujaca ,moda"), mozliwo$¢ zmiany rozwigzan funkcjonalnych
zgodnie z aktualnymi wymogami lub brak tej mozliwosci, standard wykonczenia obiektu, zmiany
w preferencjach zapotrzebowania na okreslony typ budynkdw.

Dokonujgc oceny przyjeto zatozenie, iz przy zuzyciu okre$lonym w % stan obiektu odpowiadajgcy su-
mie $redniowazonego stopnia zuzycia poszczegdlnych elementéw sktadowych mieszczacy sie w grani-
cach od: 0 - 8 okreslamy jako bardzo dobry, 9 - 25 jako dobry, 26 - 50 jako $redni, 51-65 jako zadowa-
lajgcy, 66 - 75 jako pogorszony, a powyze] 76 jako zly.

Stopien zuzycia technicznego i funkcjonalnego budynku okreslono jako sredniowazony stopien zuzycia
poszczegdlnych elementow sktadowych. Stan techniczny i funkcjonalny istniejgcych elementéw bu-
dynku ustalono w wyniku dokonanych ogledzin przy uwzglednieniu czasu eksploatacji budynku, trwa-

toéci ocenianych elementdéw oraz nowoczesnosci konstrukgji i zastosowanych materiatéw.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych na dziatce nr 24/2 i 24/3 okreslono jako dobry; budynkéw go-
spodarczych stan $redni. Budynek w miejscowosci Hyzne jest w trakcie budowy dlatego tez nie okre-

$lano stopnia zuzycia.

7. Przeznaczenie w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego.
Zgodnie z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na

podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planu przezna-
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czenie ustala sie na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Na dzien dzisiejszy obszar, na ktérym znajduja sie nieruchomosci w miejscowosci Borek Stary jest obje-
ty ustaleniami Uchwaty nr XIV/112/2003 Rady Miejskiej w Tyczynie a dnia 9.12.2003 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 3/2002 terendw laséw i zalesien na
obszarze gminy i miasta Tyczyn oraz Uchwaty Nr XXXVII1/290/02 Rady Miejskiej w Tyczynie z dnia 29
sierpnia 2002r. wraz ze zmiang nr 1 STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWA-
NIA PRZESTRZENNEGO GMINY i MIASTA TYCZYN uchwalong uchwatg Nr XI/58/2007 Rady Miejskiej
w Tyczynie z dnia 22 sierpnia 2007 r.

Zgodnie z zapisami niniejszych uchwat przedmiotowa nieruchomo$é oznaczona jako dziatki gruntu
24/2 i 24/3 potozona jest w obszarach oznaczonych symbolem RM - strefie rolno-osadniczej obejmuja-
cg obszary rolne z wystepujaca rozproszong zabudowa gtéwnie zagrodowa, przemieszang z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa i produkcyjna nierolnicza.

Dziatka nr 2878/3, 2426/8, 2420, 2432, 1192 potozona jest w obszarach oznaczonych symbolem R - stre-

fa rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Na dzien dzisiejszy obszar, na ktérym znajdujg sie nieruchomosci potozone w miejscowosci Hyzne jest
objety ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Hyz-
ne.

Zgodnie z Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Hyzne,
uchwalonego Uchwatg Nr XXVI/134/01 Rady Gminy Hyzne z dnia 29 czerwca 2001r., z pdzn. zm.,
wszystkie wyceniane nieruchomosci usytuowane w miejscowoséci Hyzne znajduja sie w obszarach RP -
tereny rolne bez prawa zabudowy.

Dodatkowo niniejszy obszar znajduje sie w Hyzniensko - Gwoznickim Obszarze Chronionego Krajobra-
zu utworzonego na podstawie Rozporzadzenia Nr 35/92 Wojewody Rzeszowskiego z dnia 14 lipca
1992 r. w sprawie zasad zagospodarowania obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa

rzeszowskiego (ogtoszenie - Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Rzeszowskiego Nr 7 poz. 74).

8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.
Na potrzeby niniejszej wyceny dokonano badania poziomu cen rynkowych uzyskiwanych na lokalnym
rynku w transakcjach kupna-sprzedazy nieruchomosci gruntowych zabudowanych oraz niezabudowa-
nych.
Rodzaj rynku: nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami w technologii murowanej, bedace
przedmiotem transakcji kupna — sprzedazy, oraz nieruchomosci gruntowe o przeznaczeniu rolni-
czym i leénym oraz z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe,
Obszar rynku: powiat rzeszowski w zakresie gminy Tyczyn i Hyzne,
Okres badan cen: analizg objeto w ceny wystepujace w okresie od 01.2016 do dnia wyceny.
Pod uwage wzieto transakcje dotyczace nieruchomosci o podobnych powierzchniach, walorach lokali-
zacyjnych a w przypadku nieruchomosci zabudowane] brano pod uwage zabudowe o podobnym
standardzie technicznym wykonane w technologii murowanej. Badanie rynku nieruchomosci dokonano
na podstawie aktéw notarialnych oraz w oparciu o informacje uzyskane od posrednikéw w obrocie nie-
ruchomosciami.
Na rynku lokalnym miejscowosci Borek Stary i Hyzne stwierdzitem wystarczajgcy liczbe transakcji do-

mami o podobnych powierzchniach, stanie technicznym i lokalizacji.
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Przyjatem do analizy rynek nieruchomosci w ramach nieruchomosci o podobnych cechach z obszaru
poréownywalnego pod wzgledem uksztattowania terenu, oddalenia od gtdéwnych miast podkarpacia
(gtéwnie Rzeszowa). W lokalizacjach poréwnywalnych dla nieruchomosci wycenianej znajduja sie domy
zaréwno starsze jak i nowsze o podobnych cechach do nieruchomosci wycenianej, przektada sie to na
wystarczajaca ilosé transakcji kupna — sprzedazy domdw tego typu, pozwalajaca na obiektywne osza-
cowanie wartoéci. Bioragc pod uwage stan aktualnego budynku na wycenianej nieruchomosci, w anali-
zie skupiono sie na budynkach starszych kilkunasto i kilkudziesiecioletnich w technologii tradycyjnej
murowanej. Na stosunkowa stagnacje cenowg ma ograniczona grupa nabywcédw doméw starszych.
Ludzie gtdwnie zamozniejsi, ktdrzy poszukujg obiektéw wyposazonych we wszystkie media, w nowo-
czesnej architekturze i technologii wykonania, niejednokrotnie oddalonych od drég nawet gminnych
lokalnych decyduja sie zwykle na budowe nowych domow. Zaostrzone procedury bankowe spowodo-
waly, ze kredyty na zakup nieruchomosci moze otrzymywaé mniejsze grono osdb szczegdlnie wéréd
mniej zamoznej czesci spoteczenstwa, ktdre tego typu domy mogli by nabywad.

W przypadku nieruchomosci rolnych i lesnych stwierdza sie malejacg ilo$¢ transakgji nieruchomosciami
gruntowymi typowo rolniczymi. Rolnicy nie sg zbytnio zainteresowani powiekszaniem swoich gospo-
darstw. Bardziej rentowne sg gospodarstwa rolne o znacznych powierzchniach, gdyz czas tzw. drobny-
ch rzemieslnikéw w tej dziedzinie odchodzi juz do historii. Ekonomia skali oraz inne uwarunkowania
sprawiajg, iz tylko wieksze gospodarstwa moga by¢ rentowne, a co za tym i idzie dochodowe, ale na-
wet taki stan rzeczy to sprawa gtéwnie doptat unijnych, ktére poprawiaja sytuacje naszych gospodar-
stw rolnych. Dodatkowo, aktualnie ze wzgledu na uwarunkowania prawne obrét ziemig rolng w Polsce
jest znacznie utrudniony co w chwili obecnej ma przetozenie na znikomg ilos$é transakcji. Z uwagi na te
ograniczenia nalezy sie spodziewaé, ze ten rynek nie bedzie obfitowat w wieksza ilo$é transakcji i w
konsekwencji mozna sie spodziewaé spadku cen. Prawdopodobnie dojdzie do duzego zréznicowania
cen dla nieruchomosci do 0,3 ha i powyzej tej wartosci.

W przypadku nieruchomosci gruntowej - dla okreslenia wartosci gruntu - przyjeto do poréwnan dziatki
niezabudowane usytuowane w terenach o przeznaczeniu pod budownictwo mieszkaniowe jednoro-
dzinne i zagrodowe. Z uwagi na fakt, iz na tych terenach istnieje wysokie bezrobocie, brak jest rynku
pracy, nastepuje nagminna emigracja ludnosci w strefy o wiekszej podazy pracy oraz brak jest zaintere-
sowania ze strony potencjalnych nabywcéw podobnymi nieruchomosciami, co wyceniana. Potencjalni
nabywcy poszukujac nieruchomosci gruntowych pod zabudowe jednorodzinng sktaniajac sie do obsza-
row poza centrami miejscowosci, biorg przede wszystkim po uwage dostep do komunikacji i drég,
punktéw handlowo-ustugowych. Inwestorzy zwracajg uwage rowniez aby cechy fizyczne takich dziatek
jak i dostep do medidw sieciowych pozwalaty na zabudowe.

W efekcie przeprowadzonej analizy rynku lokalnego wybrano nieruchomo$ci najbardziej podobne do
wycenianej, bedace przedmiotem sprzedazy. Dane o tych nieruchomosciach (zawarte w tabelach
w punkcie 11 niniejszego opracowania) postuzyty do oszacowania wartosci rynkowej przedmiotowej

nieruchomodci.

9. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci.

Majac na uwadze cel wyceny okreslam wartos$¢ rynkowa nieruchomosci.

Przy okreslaniu warto$ci rynkowe] nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie,
sposdb uzytkowania, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infra-
struktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie nierucho-

moéciami.
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Warto$é rynkowa — definicje wartosci rynkowej przyjeto zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomo-
$ciami art. 151 pkt.1.

+Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskaé za
nieruchomos$é w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym
a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja

rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.”

10. Wybér podejscia i metody wyceny.

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, stanu prawnego nieruchomosci oraz zbioru dostepnych in-
formacji rynkowych o cenach transakcyjnych dla podobnych nieruchomosci gruntowych, wtasciwym
bedzie zastosowanie podejscia poréwnawczego, metode poréwnywania parami.

Po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, stanu prawnego nieruchomosci oraz zbioru dostepnych in-
formacji rynkowych o cenach transakcyjnych dla podobnych obiektéow budynkéw gospodarczych na
dziatce nr 3230/3, dla oszacowania jego wartosci uznano za najbardziej wiasciwg wartoéé odtworze-
niowa budynku a aktualnym stanie, dla ktérej okreslenia zastosowano podejscie kosztowe, technike
wskaznikowa.

Podejscie porédwnawcze polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$é jej
jest porownywalna z cenami, jakie uzyskano za podobne nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obro-
tu rynkowego, skorygowanymi ze wzgledu na cechy je rdznigce i ustalonymi z uwzglednieniem ich
zmian na skutek uptywu czasu. Zgodnie z § 4 ust.1 Rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego, ,Przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego
konieczna jest znajomosé cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedace;j
przedmiotem wyceny, a takze cech tych nieruchomosci wptywajacych na poziom ich cen.” Jednocze-
$nie zgodnie z ust.2 ww. Rozporzadzenia oraz majac na uwadze specyfike wycenianej nieruchomosci
do jej wyceny zastosowano metode poréwnywania parami.

Natomiast zgodnie z § 4 ust.3 Rozporzadzenia: ,Przy metodzie poréwnywania parami poréownuje sie
nieruchomos$é bedaca przedmiotem wyceny, ktérej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami po-
dobnymi, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki

zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.”

§ 20. W podejsciu kosztowym stosuje sie metode kosztéw odtworzenia i metode kosztéw zastgpienia.
§ 23. 1. Metode kosztéw odtworzenia lub kosztéw zastgpienia stosuje sie przy uzyciu techniki szczegd-
towej, techniki elementéw scalonych albo techniki wskaznikowe;.

2. Przy uzyciu techniki szczegdtowej koszty odtworzenia albo koszty zastgpienia okresla sie na podsta-
wie ilo$ci niezbednych do wykonania robét budowlanych oraz cen jednostkowych tych robét.

3. Przy uzyciu techniki elementéw scalonych koszty odtworzenia albo koszty zastgpienia okresla sie na
podstawie ilosci scalonych elementéw robdt budowlanych oraz cen scalonych elementéw tych robét.
4. Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla sie jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz liczby jed-
nostek odniesienia, dla ktérych ta cena zostata ustalona. Technike wskaznikowa mozna stosowac tylko
wtedy, gdy obiekty, ktorych wartosé okresla sie, sg poréwnywalne z obiektami, dla ktérych znane sa
ceny wskaznikowe.

5. Przy uzyciu technik, o ktérych mowa w ust. 2-4, uwzglednia sie koszty dokumentacji i nadzoru.

Okreslenie wartosci dokonano w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.
Ustawa o gospodarce nieruchomoséciami, a w szczegdlnosci:

Art. 150.2 Wartos¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu.
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Art. 152.1 Sposdb okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wycen, sg uzalez-
nione od przyjetych rodzajéw czynnikéw wptywajacych na wartosé nieruchomosci.

2. Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$é: poréwnawczego, dochodowego
lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajacego elementy podejsé poprzednich.

3. Przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie wartosé rynkowa nieru-
chomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalajg na zastosowanie podejécia poréwnawczego
lub dochodowego, warto$é¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie w podejéciu mieszanym. Przy zastoso-
waniu podejécia kosztowego okreséla sie warto$é odtworzeniowa nieruchomosci.

Art. 153. 1. Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze
warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem
obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poroéwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny i cechy nieruchomoséci podobnych do nieruchomosci

wycenianej.

3. Podejscie kosztowe polega na okreslaniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos$¢ ta od-
powiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym o warto$¢ zuzycia nieruchomosci. Przy podejsciu
tym okreséla sie oddzielnie koszt nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czesci sktadowych.

Art. 154.1 Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnoséci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci,
przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan

jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Opis procedury szacowania dla metody poréwnywania parami.

W przypadku stosowania metody poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomosé wyceniang
o znanych cechach, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, o znanych cenach transakcyjnych
i cechach. Warto$¢ okresla sie poprzez korygowanie cen transakcyjnych ze wzgledu na rdznice ocen
pomiedzy nieruchomoscia wyceniang i nieruchomosciami podobnymi.

Procedura postepowania przy zastosowaniu metody poréwnywania parami jest nastepujaca:

1) Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i cechach, stano-
wigcego podstawe wyceny,

2) Aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny.

3) Ustalenie cech rynkowych wptywajacych w sposdb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku nieru-
chomosci.

4) Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.

5) Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

6) Wybdr do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci naj-
bardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny,
z ich niezbedna charakterystyka.

7) Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych.

8) Przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami wybranymi do
wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z rdznicy ocen nieruchomosci wycenianej

i nieruchomosci wybranych do poréwnan.
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9) Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan przy uzy-
ciu okreslonych poprawek.

10) Obliczenie wartosci jednostkowe] wycenianej nieruchomosci jako $éredniej arytmetycznej z cen
transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegdlnych parach, lub $redniej wazo-
nej, jesli wiarygodno$é otrzymanych wynikdw jest zroznicowana.

11) Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci jednostkowej

i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

11. Dane z rynku nieruchomosci.

Tabela 1 - nieruchomosci gruntowe zabudowane wraz z zabudowaniami.

Lp. Ulica i nr Rep. A trali::\icji dpzioa:/;lki pow.uz. | Cena sprzedazy ngj;n.r:kz
1 |Borek Stary 1061/2017 | 14.03.2017 3100 70,00 155 000,00 2214,29
2 |Matyséwka 3419/2016 | 15.09.2016 620/ 135,00 350 000,00 2592,59
3 |Borek Stary 936/2016 | 06.04.2016 3497, 227,20 400 000,00 1760,56
4 |Hermanowa 10472/2016 | 31.11.2016 1854 164,00 475 000,00 2 896,34
5 |[Kielnarowa 1689/2016 | 15.04.2016 655 110,40 360 000,00 3260,87
6 |Kielnarowa 966/2016 | 04.02.2016 1166 139,00 325 000,00 2 338,13
7 |Hermanowa 1245/2017 | 11.04.2017 3805 97,83 350 000,00 3577,63
Cena $rednia 2 662,92

Tabela 2 — nieruchomosci gruntowe niezabudowane dla oszacowania gruntu pod zabudowe.

L.p. Potozenie/obreb Rep.A data transakg;ji pov(\;i;;z*irnia t:;i::lf:ji nCi::;riigoxg
1 |Borek Stary 2041/2017 19.04.2017 2000 60 000,00 30,00
2 |Kielnarowa 740/2017 16.10.2017 1013 70 000,00 69,10
3 |Kielnarowa 740/2017 16.10.2017 2209| 130000,00 58,85
4 |Borek Stary 990/2017 14.03.2017 700 31 000,00 44,29
5 |Hermanowa 2880/2017 05.10.2017 1690 75 000,00 44,38
6 |Kielnarowa 2205/2017 18.10.2017 1959 94 000,00 47,98

Cena $rednia 49,10

Tabela 3 — nieruchomosci gruntowe o przeznaczeniu rolniczym

1 |Hyzne 1076/2017 11.07.2017 3000 14 000,00 4,67
2 |Borek Stary 2251/2016 25.04.2016 9700 30 000,00 3,09
3 |Hermanowa 2028/2017 26.07.2017 6100 15 500,00 2,54
4 |Hermanowa 3491/2017 06.07.2017 7 700 30 000,00 3,90
5 |Hyzne 7808/2017 21.08.2017 1900 5 000,00 2,63
6 |Borek Stary 1116/2017 17.07.2017 1700 10 000,00 5,88
7 |Brzezéwka 1465/2017 29.08.2017 11 200 30 000,00 2,68

Cena $rednia 3,63
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1 |Kielnarowa 295/2016 13.01.2016 1900 5000,00 2,63
2 |Borek Stary 3402/2017 10.08.2017 2500 6 600,00 2,64
3 |Hermanowa 350/2016 27.01.2016 1400 2 900,00 2,07
4 |Dylagéwka 3394/2017 10.08.2017 567 1319,00 2,33
5 |Kielnarowa 821/2017 02.06.2017 6200 21 600,00 3,48
6 |Kielnarowa 491/2017 18.01.2017 1500 11 000,00 7,33

Cena $rednia 3,41

12. Okreslenie wptywu czasu na zmiane cen.

W przyjetym do analizy okresie czasu nie stwierdzono wptywy czasu na zmiane cen. Gtéwnymi czynni-
kami decydujgcymi o cenie byly lokalizacja, dostepnosé komunikacyjna, mozliwosci inwestycyjne. Ana-
lizujac ceny w badanym okresie mozna przyjaé, ze $rednie ceny transakcyjne byly stabilne. Aby mozna
byto dokonaé okreslenia czy mamy do czynienia z trendem czasowym potrzebne sg co najmniej trzy
pary transakcji nieruchomo$ciami podobnymi o jednakowych cechach réznigcych sie jedynie cena
i datg transakcji. W wyniku przeprowadzonej analizy nie udato sie znalez¢ wystarczajgcej ilosci par taki-
ch transakgji. Ponadto w metodyce wyceny jest mowa, ze jezeli w analizowanym okresie mamy wyniki
rozne co do znakdw, nalezy uznaé, ze uptyw czasu nie wptywa na cene transakcyjng. W zwiazku z po-
wyzszym nie mozna bylo jednoznacznie okresli¢ trendu czasowego w oparciu o dostepne dane o ce-

nach i cechach nieruchomosci i do obliczen przyjeto ceny transakcyjne zawarte w aktach notarialnych.

13. Obliczenie wartosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej wraz z zabudowaniami.
Zasady branzowe rzeczoznawcdw majatkowych dopuszczajg dwa sposoby okreslania wag cech rynko-
wych: matematyczny i z obserwacji rynku. Sposéb matematyczny zaktada znalezienie szeregu nieru-
chomosci rézniageych sie tylko jedng cecha, pozostate cechy réwne zasada ceteris paribus, co pozwolg
na wyliczenie jej wptywu na warto$é. Jednakze badany rynek nieruchomosci jest rynkiem zréznicowa-
nym i zatozenie, ze do obliczen przyjeto nieruchomosci rdéznigce sie tylko jedng cecha, bywa btedne.
Drugi sposéb polega na analizie preferencji nabywcdw, obserwacji zachowan rynku, wywiaddéw
z deweloperami i analizie statystyk sprzedazy nieruchomosci pochodzacych z lokalnych biur posrednic-
twa sprzedazy nieruchomosci. Informacje te oraz analiza preferencji nabywcdw nieruchomosci grunto-
wych pozwolita wytonié nastepujace cechy cenotworcze:

e Potozenie - lokalizacja,

o Wielkosé dziafki,

e Stan techniczny budynku,

e Powierzchnia zabudowy budynku,

e Dojazd.
L.p. Cechy do poréwnania
Wyszczegdlnienie Ocena Opis
1 2 3 5
Potozenie - lokalizacja | bardzo dobre |centralne w uktadzie przestrzennym z bardzo dobrym dostepem do
1 komunikagji, punktéow handlowo ustugowych, sgsiedztwem
zabudowy mieszkaniowe], bez obiektéw ucigzliwych
dobre niewielka odlegtos¢ od centrum miejscowosci z dobrym dostepem
do komunikagji, punktéw handlowo ustugowych, sasiedztwem
zabudowy mieszkaniowej, bez obiektéw uciazliwych
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zadowalajgca |peryferyjne w uktadzie przestrzennym z utrudnionym dostepem do
komunikagji, punktéw handlowo ustugowych z mozliwymi
obiektami ucigzliwymi
2 |Wielko$¢ dziatki duza powyzej 2000 m2
$rednia powyzej 1000 do 2000 m2
mata do 1000 m2
3 Stan techniczny bardzo dobry | mate zuzycie techniczne, standard wykonania wysoki, wykonany z
budynku bardzo dobrych materiatéw, budynki do 10 lat
dobry zuzycie techniczne zauwazalne, standard wykonczenia z materiatéw
standardowych, budynki powyzej 10 lat do 25 lat
$redni widoczne znaczne zuzycie poszczegdlnych elementdw, wskazany
remont pomieszczen, stabej jakosci materiaty, budynki pow. 25 lat
Powierzchnia uzytkowa |mata do 100 m2
4
budynku
$rednia powyzej 100 do 200 m2
duza powyzej 200 m2
5 Dojazd bardzo dobry | dojazd drogami gtéwnymi asfaltowymi z dobrymi potaczeniami
komunikacyjnymi
dobry dojazd drogami podrzednymi lub osiedlowymi, zadowalajace
potfaczenia komunikacyjne
zadowalajgcy | dojazd drogami osiedlowymi i podrzednymi, stabe potaczenia
komunikacyjne

Ustalenie zakresu zmiennosci cen.

cena minimalna — Cpin = 1.760,56 PLN/m?

cena maksymalna — Crax = 3.577,63 PLN/m?

Crmax — Cmin = 3.577,63 PLN/m? - 1.760,56 PLN/m?2 = 1.817,07 PLN/m?

Okreslenie wag poszczegdlnych cech rynkowych.

L.p. | Rodzaj cechy Wagaw % | Zakres kwotowy
1 | Potozenie - lokalizacja 30,00% 545,12
2 | Wielko$¢ dziatki 15,00% 272,56
3 | Stan techniczny budynku 15,00% 272,56
4 | Powierzchnia uzytkowa budynku 20,00% 363,41
5 |Dojazd 20,00% 363,41
Razem| 100,00% 1817,07

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania w aspekcie cech rynkowych:

L.p. Parametry oceny Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania Ni\i;i‘;:?;zéé
1 3 6
1 |Potozenie - lokalizacja dobra bardzo dobra bardzo dobra bardzo dobra
2 |Wielko$¢ dziatki duza duza $rednia duza
3 |Stan techniczny budynku $redni $redni dobry dobry
4 | Powierzchnia uzytkowa budynku mata duza $rednia $rednia
5 |Dojazd bardzo dobry dobry bardzo dobry bardzo dobry
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Uzyskana cena w PLN za 1 m2

2214,29

1760,56

2338,13

Data transakg;ji

14.03.2017

06.04.2016

04.02.2016

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych.
Wyceniana nieruchomo$é w ocenie przyjetych do poréwnania cech nieruchomosci gruntowych zabu-

dowanych przedstawia sie nastepujaco:

a) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 1:

Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ | Nieruchomoséé | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 1 (waga cechy w %) | kwotowy
1 | Potozenie - lokalizacja bardzo dobra dobra 30,00% 545,12 272,56
2 | Wielko$¢ dziatki duza duza 15,00% 272,56 0
3 | Stan techniczny budynku dobry $redni 15,00% 272,56 136,28
4 | Powierzchnia uzytkowa budynku $rednia mata 20,00% 363,41 -181,71
5 |Dojazd bardzo dobry | bardzo dobry 20,00% 363,41 0
227,13
cena nieruchomodci nr 1 —2.214,29 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 2.214,29 + 227,13 = 2.441,42 PLN/m?
b) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 3:
L.p. Cechy rynkowe Nieruchomosé | Nieruchomosé| Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 3 (waga cechy w %) | kwotowy
1 | Potozenie - lokalizacja bardzo dobra | bardzo dobra 30,00% 545,12 0
2 | Wielko$¢ dziatki duza duza 15,00% 272,56 0
3 | Stan techniczny budynku dobry $redni 15,00% 272,56 136,28
4 | Powierzchnia uzytkowa budynku $rednia duza 20,00% 363,41 181,71
5 |Dojazd bardzo dobry dobry 20,00% 363,41 181,71
499,7
cena nieruchomodci nr 3 — 1.760,56 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 1.760,56 + 499,70 = 2.260,26 PLN/m?
c) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 6:
L.p. Cechy rynkowe Nieruchomos$é | Nieruchomo$é| Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 6 (waga cechy w %) | kwotowy
1 | Potozenie - lokalizacja bardzo dobra | bardzo dobra 30,00% 545,12 0
2 |Wielko$é dziatki duza $rednia 15,00% 272,56 136,28
3 | Stan techniczny budynku dobry dobry 15,00% 272,56 0
4 | Powierzchnia uzytkowa budynku $rednia $rednia 20,00% 363,41 0
5 |Dojazd bardzo dobry | bardzo dobry 20,00% 363,41 0
136,28

cena nieruchomodci nr 6 — 2.338,13 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 2.338,13 + 136,28 = 2.474,41 PLN/m?

Obliczenia wartosci 1 m? powierzchni uzytkowe] nieruchomosci dokonano wg ponizszego wzoru:

Wm?2 = (2.441,42 + 2.260,26 + 2.474,41) / 3 = 2.392,03 PLN/m?
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Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej oznaczonej jako dziatka nr 24/2:
Wy = 2.392,03 PLN/m? x 145,30 m2 = 347.561,89 PLN
Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej oznaczonej jako dziatka nr 24/3:

Wi = 2.392,03 PLN/m? x 154,44 m? = 369.425,04 PLN

W przypadku niniejszego opracowania wykorzystano mozliwo$é wykorzystania wspdtczynnika korygu-
jacego ,K” dla okreslenia wartosci rynkowej zgodnie z Notg interpretacyjng nr 1 Powszechnych Krajo-
wych Zasad Wyceny:

.Przy stosowaniu metody poréwnywania parami i metody korygowania ceny $redniej mozna stosowac
dodatkowo wspédtczynnik korekeyjny K" z przedziatu [0,90, 1,10].

Wspdtczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wylacznie w szczegdlnych, uzasadnionych, przypadkach, na
przyktad, gdy nieruchomos$¢ ma wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub gdy wystepuje
wyrazna zmiana relacji pomiedzy popytem i podaza. Uwzglednianie wspdtczynnika korekcyjnego K
powinno by¢ w kazdym wypadku uzasadnione przez rzeczoznawce majatkowego przez sformutowanie
odpowiednie] klauzuli.”

KLAUZULA:

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci, ze wzgledu na taczne zagospodarowanie czeséciowe
dziatki wraz z dziatkami sasiednimi, urzadzony przejazd dla samochodéw cieckich bezposrednio przy
budynkach mieszkalnych oraz brak prawnego uregulowania dostepu do ujecia wodnego zasilajgcego
budynki mieszkalne uznano, ze cechy te wykraczajg poza cechy rynkowe pozwalajgc na zastosowanie

wspdtczynnika zmniejszajagcego warto$é K = 0,90.

Dla dziatki 24/2:
Wk = 347.561,89 PLN x 0,90 = 312.805,70 PLN
Po zaokragleniu:
Wy = 312.800,00 PLN

Stownie ztotych: trzysta dwanascie tysiecy osiemset

Dla dziatki 24/3:
Wg = 369.425,04 PLN x 0,90 = 332.482,54 PLN
Po zaokragleniu:
Wi = 332.500,00 PLN
Stownie ztotych: trzysta trzydziesci dwa tysigce pieéset

14. Obliczenie wartosci gruntu dla dzialek zabudowanych 24/2 i 24/3.

Zasady branzowe rzeczoznawcdw majgtkowych dopuszczajg dwa sposoby okreslania wag cech rynko-
wych: matematyczny i z obserwacji rynku. Sposdb matematyczny zaktada znalezienie szeregu nieru-
chomosci rézniagcych sie tylko jedng cecha, pozostate cechy réwne zasada ceteris paribus, co pozwolg
na wyliczenie jej wptywu na warto$¢. Jednakze badany rynek nieruchomosci jest rynkiem zréznicowa-
nym i zatozenie, ze do obliczen przyjeto nieruchomosci réznigce sie tylko jedng cecha, bywa btedne.
Drugi sposéb polega na analizie preferencji nabywcéw, obserwacji zachowan rynku, wywiaddéw
z deweloperami i analizie statystyk sprzedazy nieruchomosci pochodzacych z lokalnych biur posrednic-
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twa sprzedazy nieruchomosci. Informacje te oraz analiza preferencji nabywcdw nieruchomosci grunto-

wych pozwolita wytonié nastepujace cechy cenotworcze:

potozenie-lokalizacja,

dostep do drogj,

wielkos$é¢ dziatki,

ograniczenia w zabudowie.

L.p. Cechy do poréwnania
Wyszczegdlnienie Ocena Opis

1 2 3 5
centralne w uktadzie przestrzennym z bardzo dobrym

1| Potozenie - lokalizacja bardzo dobra do§t$pem do komunikacjif punkt(I'Jw he?ndlowo .ustulgowych,
sgsiedztwem zabudowy mieszkaniowej, bez obiektéw
uciazliwych
niewielka odlegto$¢ od centrum miejscowosci z dobrym

dobra dostepem do komunikacji, punktéw handlowo ustugowych,

sasiedztwem zabudowy mieszkaniowej, bez obiektéw
uciazliwych

zadowalajaca

peryferyjne w uktadzie przestrzennym z utrudnionym dostepem
do komunikacji, punktéw handlowo ustugowych z mozliwymi
obiektami ucigzliwymi

dostep do gtéwnej drogi publicznej o nawierzchni utwardzone;j

2 |Dostep do drogi bardzo dobry warstwa biturniczna
dobry dostep do drogi publicznej drugorzednej utwardzone;j
zadowalajacy |dostep do drogi lokalnej
3 |Wielkos¢ dziatki duza powierzchnia powyzej 2000 m2
$rednia powierzchnia powyzej 1000 m2 do 2000 m2
mata powierzchnia do 1000 m2
swoboda w mozliwosciach zabudowy zaréwno pod inwestycje
Ograniczenia w mieszkaniowe jak i inne komercyjne; mozliwa zabudowa
4 ) brak . . o . .
zabudowie mieszkaniowa, bez ograniczen srodowiskowych i cech
fizycznych dziatki,
cze$ciowe ograniczenia w mozliwosciach zabudowy, np.
budynki w ostrej granicy, cechy fizyczne dziatki; mozliwa
cze$ciowe |zabudowamieszkaniowa, z mozliwymi ograniczeniami
wynikajacymi np. z ochrony $rodowiska badz innych przepisow
np. ochrony zabytkéw
znaczne ograniczenia w mozliwosciach zabudowy; mozliwa
duze zabudowa z ograniczeniami wynikajacymi np. cech fizycznych

dziatki, z ochrony $rodowiska badz innych przepiséw (np.
ochrony zabytkow)

Ustalenie zakresu zmiennosci cen.

cena minimalna — Crin = 30,00 PLN/m?
cena maksymalna — Crax = 69,10 PLN/m?
Ciax — Cmin = 69,10 PLN/m?2 - 30,00 PLN/m2 = 39,10 PLN/m?

Okreslenie wag poszczegdlnych cech rynkowych.

L.p. |Rodzaj cechy Wagaw % Zakres kwotowy
1 Potozenie - lokalizacja 30,00% 11,73
2 |Dostep do drogi 20,00% 7,82
3 |Wielko$é dziatki 20,00% 7,82
4 | Ograniczenia w zabudowie 30,00% 11,73
Razem 100,00% 39,10
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Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnarn dla dziatek gruntu.
Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania w aspekcie cech rynkowych:

34

. L . , .| Nieruchomos¢
Lp. Parametry oceny Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania wyceniana
3 4 6

1 |Potozenie - lokalizacja bardzo dobra dobra bardzo dobra bardzo dobra

2 |Dostep do drogi dobry bardzo dobry dobry bardzo dobry

3 |Wielko$¢ dziatki duza mata $rednia duza

4 | Ograniczenia w zabudowie brak czesciowe brak czesciowe

5 |Uzyskana cenaw PLN za 1 m2 58,85 44,29 47,98 X

6 |Data transakgji 16.10.2017 14.03.2017 18.10.2017 X

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych.

Wyceniana nieruchomo$é w ocenie przyjetych do poréwnania cech nieruchomosci gruntowych zabu-

dowanych przedstawia sie nastepujgco:

a) Poroéwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 3:

L.p. Cechy rynkowe Nieruchomos$¢é | Nieruchomoéé| Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 3 (waga cechy w %) | kwotowy
1 | Potozenie - lokalizacja bardzo dobra | bardzo dobra 30,00% 11,73 0
2 | Dostep do drogi bardzo dobry dobry 20,00% 7,82 3,91
3 |Wielko$é¢ dziatki duza duza 20,00% 7,82 0
4 | Ograniczenia w zabudowie czesciowe brak 30,00% 11,73 -5,87
-1,96
cena nieruchomosci nr 3 — 58,85 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 58,85 - 1,96 = 56,89 PLN/m?
b) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 4:
L.p. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ | Nieruchomosc | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 4 (waga cechy w %) | kwotowy
1 | Potozenie - lokalizacja bardzo dobra dobra 30,00% 11,73 5,87
2 |Dostep do drogi bardzo dobry | bardzo dobry 20,00% 7,82 0
3 |Wielkosc¢ dziatki duza mata 20,00% 7,82 7,82
4 | Ograniczenia w zabudowie czeséciowe czesciowe 30,00% 11,73 0
13,69
cena nieruchomosci nr 4 — 44,29 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 44,29 + 13,69 = 57,98 PLN/m?
c) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 6:
Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 6 (waga cechy w %) | kwotowy
1 | Potozenie - lokalizacja bardzo dobra | bardzo dobra 30,00% 11,73 0
2 |Dostep do drogi bardzo dobry dobry 20,00% 7,82 3,91
3 |Wielkosc¢ dziatki duza Srednia 20,00% 7,82 3,91
4 | Ograniczenia w zabudowie czesciowe brak 30,00% 11,73 -5,87
1,95

cena nieruchomodci nr 6 — 47,98 PLN/m?2

cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 47,98 + 1,95 = 49,93 PLN/m?

Obliczenia wartosci 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej dokonano wg ponizszego wzoru:

Wm?2 = (56,89 + 57,98 + 49,93) / 3 = 54,93 PLN/m?
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Wartos¢ rynkowa gruntu - dziatki nr 24/2:

Wy = 54,93 PLN/m2 x 2.287,00 m2 = 125.632,18 PLN
Po zaokragleniu:
Wy = 125.600,00 PLN
Stownie ztotych: sto dwadziescia pig¢ tysiecy szeséset

Wartos$¢ rynkowa gruntu - dziatki nr 24/3:

Wy = 54,93 PLN/m? x 2.267,00 m? = 124.533,52 PLN
Po zaokragleniu:
Wy = 124.500,00 PLN

Stownie ztotych: sto dwadziescia cztery tysigce piecset

15. Obliczenie wartosci gruntu rolnego.

Zasady branzowe rzeczoznawcdw majgtkowych dopuszczajg dwa sposoby okreslania wag cech rynko-
wych: matematyczny i z obserwacji rynku. Sposdb matematyczny zaktada znalezienie szeregu nieru-
chomosci rézniageych sie tylko jedna cecha, pozostate cechy réwne zasada ceteris paribus, co pozwolg
na wyliczenie jej wptywu na warto$¢. Jednakze badany rynek nieruchomosci jest rynkiem zréznicowa-
nym i zatozenie, ze do obliczen przyjeto nieruchomosci réznigce sie tylko jedng cecha, bywa btedne.
Drugi sposéb polega na analizie preferencji nabywcéw, obserwacji zachowan rynku, wywiaddéw
z deweloperami i analizie statystyk sprzedazy nieruchomosci pochodzacych z lokalnych biur posrednic-
twa sprzedazy nieruchomosci. Informacje te oraz analiza preferencji nabywcéw nieruchomosci grunto-
wych pozwolita wytonié nastepujace cechy cenotwércze:

e potozenie-lokalizacja,

dostep do drogi,
e prowadzenie gospodarki rolnej,

bonitacja gleby.

L.p. Cechy do poréwnania
Wyszczegdlnienie Ocena Opis
1 2 3 5
centralne w ukfadzie przestrzennym miejscowosci o wysokiej
1| Potozenie - lokalizacja bardzo dobra urbanizadgji, sgsiedztwo zabudowy mieszkaniowej, terendw

rekreacji i wypoczynku, infrastruktura sprzyjajgca zaréwno
mieszkancom jak i prowadzeniu dziatalnosci rolniczej

oddalone od centrum miejscowosci w terenie o wiekszej
dobra odlegtosci od komunikacji, sgsiedztwo zabudowy mieszanej,
utrudnienia w prowadzeniu dziatalnosci rolniczej

potozenie na obrzezach miejscowosci oraz duzej odlegtosci od
peryferyjna | komunikacji, znaczne utrudnienia w prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej (np. sgsiedztwo lasdw, terendw zalewowych itp.)

dostep do grogi gminnej lub innej o nawierzchni utwardzone;j

2 |Dostep do drogi bardzo dobry warstwa biturniczna

dobry dostep do drogi utwardzonej, polnej

brak dostepu do drogi lub brak uregulowanego dostepu do

brak drogi
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Prowadzenie gospodarki

3 . tak dziatka uprawiana rolniczo
rolnej
. utrudniony teren dla prowadzenia gospodarki rolnej, dziatka
ograniczone : .
stanowigca fake lub pastwisko
brak prowadzenia gospodarki rolnej - dziatka odtogowana,
brak .
zaniedbana
4 |Bonitacja gleby bardzo dobra |klasa l'ill

dobra klasa llla Illb IVa Vb

klasy pozostate oraz grunty zadrzewione i zakrzewione

sfaba niezaleznie od klasy

Ustalenie zakresu zmiennosci cen.

cena minimalna — Ciin = 2,54 PLN/m?2

cena maksymalna — Crax = 5,88 PLN/m?2

Cmax = Cmin = 5,88 PLN/m2 - 2,54 PLN/m2 = 3,34 PLN/m?2

Okreslenie wag poszczegdlnych cech rynkowych.

L.p. |Rodzaj cechy Waga w % Zakres kwotowy
1 Potozenie - lokalizacja 30,00% 1,00
2 |Dostep do drogi 30,00% 1,00
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej 20,00% 0,67
4 | Bonitacja gleby 20,00% 0,67
Razem 100,00% 3,34

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan dla dziatek gruntu nr 2878/3.
Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania w aspekcie cech rynkowych:

. L . , .| Nieruchomos¢
Lp. Parametry oceny Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania wyceniana
2 4 7
1 |Potozenie - lokalizacja dobra peryferyjna peryferyjna dobra
2 |Dostep do drogi dobry dobry dobry dobry
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej ograniczone brak ograniczone brak
4 |Bonitacja gleby dobra dobra dobra staba
6 |Uzyskana cenaw PLN za 1 m2 3,09 3,90 2,68 X
7 |Data transakgji 25.04.2016 06.07.2017 08.11.2012 X

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych.
Wyceniana nieruchomos$é w ocenie przyjetych do poréwnania cech nieruchomosci gruntowych zabu-

dowanych przedstawia sie nastepujaco:

a) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciag — 2:

Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos$¢ | Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 2 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja dobra dobra 30,00% 1,00 0
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby staba dobra 20,00% 0,67 -0,33
-0,66

cena nieruchomosci nr 2 — 3,09 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,09 - 0,66 = 2,43 PLN/m?2
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b) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciag — 4:
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L.p. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ |Nieruchomo$é| Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 4 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja dobra peryferyjna 30,00% 1,00 0,50
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak brak 20,00% 0,67 0
4 |Bonitacja gleby staba dobra 20,00% 0,67 -0,33
0,17
cena nieruchomosci nr 4 — 3,90 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,90 + 0,17 = 4,07 PLN/m?
c) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 7:
Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢| Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 7 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja dobra peryferyjna 30,00% 1,00 0,50
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby staba dobra 20,00% 0,67 -0,33
-0,16

cena nieruchomodci nr 7 — 2,68 PLN/m?2

cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 2,68 - 0,16 = 2,52 PLN/m?

Obliczenia wartosci 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej dokonano wg ponizszego wzoru:
Wm?2 = (2,43 + 4,07 + 2,52) / 3 = 3,01 PLN/m?

Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr 2878/3:

Wi = 3,01 PLN/m? x 5.700,00 m? = 17.133,17 PLN

Po zaokragleniu:

Wn = 17.100,00 PLN

Stownie ztotych: siedemnascie tysiecy sto

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan dla dziatek gruntu nr 2426/8, 2420
i 4059/3.
Opis nieruchomosci przyjetych do pordéwnania w aspekcie cech rynkowych:

! - . , .| Nieruchomos¢
L.p. Parametry oceny Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania wyceniana
2 4 7

1 |Potozenie - lokalizacja dobra peryferyjna peryferyjna peryferyjna

2 |Dostep do drogi dobry dobry dobry dobry

3 |Prowadzenie gospodarki rolnej ograniczone brak ograniczone brak

4 |Bonitacja gleby dobra dobra dobra dobra

6 |Uzyskana cenaw PLN za 1 m2 3,09 3,90 2,68 X

7 |Data transakcji 25.04.2016 06.07.2017 08.11.2012 X

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych.

Wyceniana nieruchomo$é w ocenie przyjetych do poréwnania cech nieruchomosci gruntowych zabu-

dowanych przedstawia sie nastepujgco:
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a) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciag — 2:
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Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 2 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna dobra 30,00% 1,00 -0,50
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby dobra dobra 20,00% 0,67 0
-0,83
cena nieruchomosci nr 2 — 3,09 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,09 - 0,83 = 2,26 PLN/m?2
b) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciag — 4:
L.p. Cechy rynkowe Nieruchomosc¢ | Nieruchomo$é | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 4 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna peryferyjna 30,00% 1,00 0
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak brak 20,00% 0,67 0
4 |Bonitacja gleby dobra dobra 20,00% 0,67 0
0
cena nieruchomosci nr 4 — 3,90 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,90 + 0,00 = 3,90 PLN/m?
c) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia - 7:
Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 7 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna peryferyjna 30,00% 1,00 0
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby dobra dobra 20,00% 0,67 0
-0,33

cena nieruchomosci nr 7 — 2,68 PLN/m?2

cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 2,68 - 0,33 = 2,35 PLN/m?

Obliczenia wartosci 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej dokonano wg ponizszego wzoru:
Wm2 = (2,26 + 3,90 + 2,35) / 3 = 2,84 PLN/m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr 2426/8:

Wi = 2,84 PLN/m? x 7.700,00 m? = 21.835,81 PLN

Po zaokragleniu:

Wn = 21.800,00 PLN
Stownie ztotych: dwadziescia jeden tysiecy osiemset

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr 2420:

Wi = 2,84 PLN/m? x 6.900,00 m? = 19.567,16 PLN

Po zaokragleniu:

Wn = 19.600,00 PLN
Stownie ztotych: dziewietnascie tysiecy szeséset
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Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr 4059:

Wn = 2,84 PLN/m?2 x 13.700,00 m? = 38.850,73 PLN

Po zaokragleniu:

Wy = 38.900,00 PLN
Stownie ztotych: trzydziesci osiem tysiecy dziewieéset
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Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan dla dziatek gruntu nr 3278 i 3133.
Opis nieruchomosci przyjetych do pordéwnania w aspekcie cech rynkowych:

) - . . .| Nieruchomos¢
L.p. Parametry oceny Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania wyceniana
2 4 7

1 |Potozenie - lokalizacja dobra peryferyjna peryferyjna peryferyjna

2 |Dostep do drogi dobry dobry dobry brak

3 |Prowadzenie gospodarki rolnej ograniczone brak ograniczone brak

4 |Bonitacja gleby dobra dobra dobra dobra

6 |Uzyskana cenaw PLN za 1 m2 3,09 3,90 2,68 X

7 |Data transakcji 25.04.2016 06.07.2017 08.11.2012 X

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych.

Wyceniana nieruchomo$é w ocenie przyjetych do poréwnania cech nieruchomosci gruntowych zabu-

dowanych przedstawia sie nastepujgco:

a) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 2:

L.p. Cechy rynkowe Nieruchomo$é | Nieruchomoéé | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 2 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna dobra 30,00% 1,00 -0,50
2 |Dostep do drogi brak dobry 30,00% 1,00 -0,50
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby dobra dobra 20,00% 0,67 0
-1,33
cena nieruchomodci nr 2 — 3,09 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,09 - 1,33 = 1,76 PLN/m?
b) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 4:
Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ |Nieruchomosc | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 4 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna peryferyjna 30,00% 1,00 0
2 |Dostep do drogi brak dobry 30,00% 1,00 -0,50
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak brak 20,00% 0,67 0
4 |Bonitacja gleby dobra dobra 20,00% 0,67 0
-0,5
cena nieruchomosci nr 4 — 3,90 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,90 - 0,50 = 3,40 PLN/m?2
c) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 7:
L.p. Cechy rynkowe Nieruchomos$é| Nieruchomo$é | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 7 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna peryferyjna 30,00% 1,00 0
2 |Dostep do drogi brak dobry 30,00% 1,00 -0,50
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3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby dobra dobra 20,00% 0,67 0
-0,83

cena nieruchomosci nr 7 — 2,68 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 2,68 - 0,83 = 1,85 PLN/m?2

Obliczenia wartosci 1 m2 powierzchni nieruchomosci gruntowej dokonano wg ponizszego wzoru:
Wm?2 = (1,76 + 3,40 + 1,85) / 3 = 2,34 PLN/m?

Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr 3278:

Wi = 2,34 PLN/m?2 x 4.100,00 m2 = 9.576,86 PLN
Po zaokragleniu:
Wy = 9.600,00 PLN
Stownie ztotych: dziewieé tysiecy sze$éset

Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr 3133:

Wy = 2,34 PLN/m? x 12.700,00 m? = 29.664,91 PLN
Po zaokragleniu:
Wy = 29.700,00 PLN
Stownie ztotych: dwadziescia dziewieé tysiecy siedemset

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan dla dziatki gruntu nr 5411/3.
Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania w aspekcie cech rynkowych:

. L . , .| Nieruchomos¢
Lp. Parametry oceny Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania wyceniana
2 4 7

1 |Potozenie - lokalizacja dobra peryferyjna peryferyjna peryferyjna

2 |Dostep do drogi dobry dobry dobry bardzo dobry

3 |Prowadzenie gospodarki rolnej ograniczone brak ograniczone brak

4 |Bonitacja gleby dobra dobra dobra staba

6 |Uzyskana cenaw PLN za 1 m2 3,09 3,90 2,68 X

7 |Data transakg;ji 25.04.2016 06.07.2017 08.11.2012 X

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych.

Wyceniana nieruchomo$¢ w ocenie przyjetych do poréwnania cech nieruchomosci gruntowych zabu-
dowanych przedstawia sie nastepujaco:

a) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciag — 2:

Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 2 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna dobra 30,00% 1,00 -0,50
2 |Dostep do drogi bardzo dobry dobry 30,00% 1,00 0,5
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby staba dobra 20,00% 0,67 -0,33
-0,66

cena nieruchomosci nr 2 — 3,09 PLN/m?2

cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,09 - 0,66 = 2,43 PLN/m?2
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b) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciag — 4:

41

L.p. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ |Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 4 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna peryferyjna 30,00% 1,00 0
2 |Dostep do drogi bardzo dobry dobry 30,00% 1,00 0,5
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak brak 20,00% 0,67 0
4 |Bonitacja gleby staba dobra 20,00% 0,67 -0,33
0,17
cena nieruchomosci nr 4 — 3,90 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,90 + 0,17 = 4,07 PLN/m?
c) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 7:
Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢| Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 7 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna peryferyjna 30,00% 1,00 0
2 |Dostep do drogi bardzo dobry dobry 30,00% 1,00 0,5
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby staba dobra 20,00% 0,67 -0,33
-0,16

cena nieruchomodci nr 7 — 2,68 PLN/m?2

cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 2,68 - 0,16 = 2,52 PLN/m?

Obliczenia wartosci 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej dokonano wg ponizszego wzoru:
Wm?2 = (2,43 + 4,07 + 2,52) / 3 = 3,01 PLN/m?

Wartosé rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr 5411/3:

Wi = 3,01 PLN/m? x 11.300,00 m? = 33.965,76 PLN

Po zaokragleniu:

Wn = 34.000,00 PLN

Stownie ztotych: trzydziesci cztery tysigce

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan dla dziatki gruntu nr 3292/10.
Opis nieruchomosci przyjetych do pordéwnania w aspekcie cech rynkowych:

! - . , .| Nieruchomos¢
L.p. Parametry oceny Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania wyceniana
2 4 7

1 |Potozenie - lokalizacja dobra peryferyjna peryferyjna peryferyjna

2 |Dostep do drogi dobry dobry dobry dobry

3 |Prowadzenie gospodarki rolnej ograniczone brak ograniczone brak

4 |Bonitacja gleby dobra dobra dobra staba

6 |Uzyskana cenaw PLN za 1 m2 3,09 3,90 2,68 X

7 |Data transakcji 25.04.2016 06.07.2017 08.11.2012 X

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych.

Wyceniana nieruchomo$é w ocenie przyjetych do poréwnania cech nieruchomosci gruntowych zabu-

dowanych przedstawia sie nastepujgco:
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a) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciag — 2:

42

Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos$¢ | Nieruchomosé | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 2 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna dobra 30,00% 1,00 -0,50
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby staba dobra 20,00% 0,67 -0,33
-1,16
cena nieruchomosci nr 2 — 3,09 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,09 - 1,16 = 1,93 PLN/m?2
b) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciag — 4:
L.p. Cechy rynkowe Nieruchomosc¢ [Nieruchomo$é| Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 4 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna peryferyjna 30,00% 1,00 0
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak brak 20,00% 0,67 0
4 |Bonitacja gleby staba dobra 20,00% 0,67 -0,33
-0,33
cena nieruchomosci nr 4 — 3,90 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,90 - 0,33 = 3,57 PLN/m?2
c) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia - 7:
Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢| Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 7 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna peryferyjna 30,00% 1,00 0
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby staba dobra 20,00% 0,67 -0,33
-0,66

cena nieruchomosci nr 7 — 2,68 PLN/m?2

cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 2,68 - 0,66 = 2,02 PLN/m?

Obliczenia wartosci 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej dokonano wg ponizszego wzoru:
Wm?2 = (1,93 + 3,57 +2,02) / 3 =2,51 PLN/m?

Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr 3292/10:

Wi = 2,51 PLN/m? x 5.000,00 m? = 12.529,10 PLN

Po zaokragleniu:

Wy = 12.500,00 PLN
Stownie ztotych: dwanascie tysiecy piecset

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan dla dziatek gruntu nr 3230/3 i 2432.
Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania w aspekcie cech rynkowych:

! - . , .| Nieruchomos¢
Lp. Parametry oceny Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania wyceniana
2 4 7
1 |Potozenie - lokalizacja dobra peryferyjna peryferyjna dobra
2 |Dostep do drogi dobry dobry dobry dobry
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3 |Prowadzenie gospodarki rolnej ograniczone brak ograniczone brak
4 |Bonitacja gleby dobra dobra dobra dobra
6 |Uzyskana cenaw PLN za 1 m2 3,09 3,90 2,68 X
7 |Data transakg;ji 25.04.2016 06.07.2017 08.11.2012 X

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych.

Wyceniana nieruchomo$¢ w ocenie przyjetych do poréwnania cech nieruchomosci gruntowych zabu-

dowanych przedstawia sie nastepujaco:

a) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 2:

L.p. Cechy rynkowe Nieruchomo$é | Nieruchomoéé| Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 2 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja dobra dobra 30,00% 1,00 0
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby dobra dobra 20,00% 0,67 0
-0,33
cena nieruchomosci nr 2 — 3,09 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,09 - 0,33 = 2,76 PLN/m?
b) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscia — 4:
L.p. Cechy rynkowe Nieruchomo$é |Nieruchomo$é| Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 4 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja dobra peryferyjna 30,00% 1,00 0,50
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak brak 20,00% 0,67 0
4 |Bonitacja gleby dobra dobra 20,00% 0,67 0
0,5
cena nieruchomodci nr 4 — 3,90 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 3,90 - 0,50 = 3,40 PLN/m?
c) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig — 7:
Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ | Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 7 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja dobra peryferyjna 30,00% 1,00 0,50
2 |Dostep do drogi dobry dobry 30,00% 1,00 0
3 |Prowadzenie gospodarki rolnej brak ograniczone 20,00% 0,67 -0,33
4 |Bonitacja gleby dobra dobra 20,00% 0,67 0
0,17

cena nieruchomosci nr 7 — 2,68 PLN/m?2

cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 2,68 + 0,17 = 2,85 PLN/m?

Obliczenia wartosci 1 m2 powierzchni nieruchomosci gruntowej dokonano wg ponizszego wzoru:
Wm?2 = (2,76 + 3,40 + 2,85) / 3 = 3,34 PLN/m?

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr 3230/3:

W = 3,34 PLN/m? x 3.800,00 m? = 12.676,11 PLN

Po zaokragleniu:

Wy = 12.700,00 PLN
Stownie ztotych: dwanascie tysiecy siedemset
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Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr 2432:

Wy = 3,34 PLN/m? x 24.900,00 m? = 83.061,91 PLN
Po zaokragleniu:
Wy = 83.100,00 PLN
Stownie ztotych: osiemdziesigt trzy tysigce sto

16. Obliczenie wartosci gruntu lesnego.

Zasady branzowe rzeczoznawcdw majgtkowych dopuszczajg dwa sposoby okreslania wag cech rynko-
wych: matematyczny i z obserwacji rynku. Sposdb matematyczny zaktada znalezienie szeregu nieru-
chomosci réznigeych sie tylko jedna cecha, pozostate cechy réwne zasada ceteris paribus, co pozwolg
na wyliczenie jej wptywu na warto$¢. Jednakze badany rynek nieruchomosci jest rynkiem zréznicowa-
nym i zatozenie, ze do obliczen przyjeto nieruchomosci réznigce sie tylko jedng cecha, bywa btedne.
Drugi sposéb polega na analizie preferencji nabywcéw, obserwacji zachowan rynku, wywiaddéw
z deweloperami i analizie statystyk sprzedazy nieruchomosci pochodzacych z lokalnych biur posrednic-
twa sprzedazy nieruchomosci. Informacje te oraz analiza preferencji nabywcéw nieruchomosci grunto-
wych pozwolita wytonié nastepujace cechy cenotwércze:

potozenie-lokalizacja,

dostep do drogi,

prowadzenie gospodarki lesnej,

bonitacja lasu.

L.p. Cechy do poréwnania
Wyszczegdlnienie Ocena Opis
1 2 3 5
centralne w ukfadzie przestrzennym miejscowosci o wysokiej
1| Potozenie - lokalizadja bardzo dobra urbaniz.a?c'ji, sgsiedztwo .zabudowy mieszkahigwej, telrenéw
rekreacji i wypoczynku, infrastruktura sprzyjajaca zaréwno
mieszkancom jak i prowadzeniu dziatalnosci rolniczej
oddalone od centrum miejscowosci w terenie o wiekszej
dobra odlegtosci od komunikacji, sgsiedztwo zabudowy mieszanej,
utrudnienia w prowadzeniu dziatalnosci rolniczej
potozenie na obrzezach miejscowosci oraz duzej odlegtosci od
peryferyjna | komunikacji, znaczne utrudnienia w prowadzeniu dziatalnosci
rolniczej (np. sgsiedztwo lasdw, terendw zalewowych itp.)
2 | Dostep do drogi bardzo dobry dostep dg grogi gminnej lub innej o nawierzchni utwardzone;j
warstwa bitumiczng
dobry dostep do drogi utwardzonej, polnej
brak brak dostepu do drogi lub brak uregulowanego dostepu do
drogi
P i ki
3 rf)w%adzeme gospodarki tak dziatka oczyszczana i porzagdkowana
lesnej
ograniczone |sporadyczne prace porzagdkowo-oczyszczajgce
brak prowadzenia gospodarki lesnej - dziatka odtogowana,
brak .
zaniedbana, zdewastowana
4 |Bonitacja lasu bardzo dobra |klasa l'ill
dobra klasa lll'i IV
staba klasy pozostate
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Ustalenie zakresu zmiennosci cen.

cena minimalna — Cnin = 2,07 PLN/m?2

cena maksymalna — Ciax = 7,33 PLN/m?

Crmax = Crin = 7,33 PLN/m?2 - 2,07 PLN/m? = 5,26 PLN/m?

Okreslenie wag poszczegdlnych cech rynkowych.

L.p. |Rodzaj cechy Waga w % Zakres kwotowy
1 Potozenie - lokalizacja 30,00% 1,58
2 |Dostep do drogi 30,00% 1,58
3 | Prowadzenie gospodarki lesnej 20,00% 1,05
4 |Bonitacja lasu 20,00% 1,05
Razem 100,00% 5,26

Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnan dla dziatek gruntu.

Opis nieruchomosci przyjetych do poréwnania w aspekcie cech rynkowych:

45

. L . , .| Nieruchomosc¢
Lp. Parametry oceny Charakterystyka nieruchomosci przyjetych do poréwnania wyceniana
2 4 6

1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna dobra dobra peryferyjna

2 |Dostep do drogi brak brak brak dobry

3 |Prowadzenie gospodarki lesnej brak brak brak brak

4 |Bonitacja lasu dobra staba dobra staba

6 |Uzyskana cenaw PLN za 1 m2 2,64 2,33 7,33 X

7 |Data transakgji 10.08.2017 10.08.2017 08.11.2012 X

Zestawienie nieruchomosci w parach poréwnawczych.

Wyceniana nieruchomos$é w ocenie przyjetych do poréwnania cech nieruchomosci gruntowych zabu-

dowanych przedstawia sie nastepujaco:

a) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomosciag — 3:

Lp. Cechy rynkowe Nieruchomos$¢ | Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 2 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna peryferyjna 30,00% 1,58 0,79
2 |Dostep do drogi dobry brak 30,00% 1,58 0,79
3 |Prowadzenie gospodarki lesnej brak brak 20,00% 1,05 0
4 |Bonitacja lasu staba dobra 20,00% 1,05 -0,53
1,05
cena nieruchomosci nr 3 — 2,64 PLN/m?2
cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 2,64 + 1,05 = 3,69 PLN/m?2
b) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoéciag — 4:
L.p. Cechy rynkowe Nieruchomos¢ |Nieruchomosé | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 4 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna dobra 30,00% 1,58 -0,79
2 |Dostep do drogi dobry brak 30,00% 1,58 0,79
3 |Prowadzenie gospodarki lesnej brak brak 20,00% 1,05 0
4 |Bonitacja lasu staba staba 20,00% 1,05 0
0

cena nieruchomosci nr 4 — 2,33 PLN/m?2

cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 2,33 - 0,00 = 2,33 PLN/m?
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c) Poréwnanie nieruchomosci wycenianej z nieruchomoscig — 7:

46

L.p. Cechy rynkowe Nieruchomos¢| Nieruchomos¢ | Udziat cechy w AC | Zakres | Poprawki
wyceniana 7 (waga cechy w %) | kwotowy
1 |Potozenie - lokalizacja peryferyjna dobra 30,00% 1,58 -0,79
2 |Dostep do drogi dobry brak 30,00% 1,58 0,79
3 |Prowadzenie gospodarki lesnej brak brak 20,00% 1,05 0
4 |Bonitacja lasu staba dobra 20,00% 1,05 -0,53
-0,53

cena nieruchomoéci nr 7 — 7,33 PLN/m?2

cena skorygowana po uwzglednieniu poprawki 7,33 - 0,53 = 6,80 PLN/m?

Obliczenia wartosci 1 m? powierzchni nieruchomosci gruntowej dokonano wg ponizszego wzoru:

Wm?2 = (3,69 + 2,33 + 6,80) / 3 = 4,27 PLN/m?

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej dziatki nr 1192:

Wy = 4,27 PLN/m? x 2.700,00 m2 = 11.537,65 PLN
Po zaokragleniu:
Wn = 11.500,00 PLN
Stownie ztotych: jedenascie tysiecy pieéset

17. Obliczenie wartosci odtworzeniowej budynkéw na dziatce nr 3230/3.

Dla oszacowania warto$ci obiektéw posadowionych na dziatce nr 3230/3 wykorzystano metode wskaz-
nikowa. W przypadku niniejszych budynkdw, ktory jest w zadowalajgcym stanie oszacowano jego war-
to$¢ z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci do kalkulacji w metodzie wskaznikowej wykorzystano Katalog

cen jednostkowych robdt i obiektéw inwestycyjnych Cenniki Bistyp - wersja elektroniczna na IV kwartat
2017.

Dla okreslenia wartosci kosztéw odtworzenia budowli zastosowano ponizszy wzor:

W oszt odtworzenia = WB X kg x kd X (1 -Sz/1 00)

W5 - warto$¢ odtworzeniowa robét budowlanych,

kg - wspotczynnik korekeyjny robét budowlanych w zaleznosci od regionu (podkarpackie 0,80 - 0,91) -
przyjeto warto$¢ 0,80 - obiekt standardowy niewymagajacy wiedzy specjalistycznej dla jego wykonania
stad przyjecie dolnej granicy wskaznika.

kg - wskaznik kosztu dokumentacji i nadzoru - przyjeto facznie 2 %.

Sz - stopien zuzycia obiektu budowlanego - pominieto, budynek w budowie.

Dla budynku mieszkalnego obiekt nr - BCOI.2.039 Budynek jednorodzinny wolnostojacy DOROTKA -
technologia $cian trojwarstwowych.

Biorgc pod uwage stan na dzien 03.01.2018 roku, w ponizszej tabeli przedstawiono wyliczenie wartosci
poszczegdlnych elementéw budynku mieszkalnego z uwzglednieniem zaawansowania prac (niewykon-
czone poddasze: brak docieplenia stropu nad poddaszem uzytkowym, brak tynkéw wewnetrznych,
brak oktadzin pionowych i poziomych, brak wykonczenia fazienki, niewykonczony korytarz i zwienczenie

schododw, brak malowania $cian, instalacja wod-kan - prowizoryczna, elektryczna - prowizoryczna.
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lp | Opis robdt ﬁ::y Ce\;i{e,\(ljn' ZaaFv)vraar;s;v(\;nie Cena jedn. w PLN
1 Roboty ziemne m2 33,16 100% 33,16
2 Fundamenty m2 67,89 100% 67,89
3 Sciany podziemia m?2 74,57 100% 74,57
4 | Izolacje przeciwwilgociowe m2 30,29 100% 30,29
5 | Podtoza m2 130,32 100% 130,32
6 gciany nadziemia m2 545,70 100% 545,70
7 | Strop m2 201,97 70% 141,38
8 | Scianki dziatowe m2 44,10 50% 22,05
9 Dach konstrukcja m2 257,97 100% 257,97
10 | Tynki i okfadziny wewnetrzne m2 264,24 0% 0,00
11 | Roboty malarskie m2 30,30 0% 0,00
12 | Posadzki m2 181,32 0% 0,00
13 | Stolarka okienna m2 92,13 90% 82,92
14 | Stolarka drzwiowa m2 96,07 5% 4,80
15 | Dach pokrycie m2 173,59 100% 173,59
16 | Schody wewnetrzne m2 98,36 0% 0,00
17 | Elewacja m2 67,17 40% 26,87
18 | Elementy zewnetrzne m2 217,75 0% 0,00
19 | Instalacje wod.-kan. m2 130,11 5% 6,51
20 | Instalacje c.o. m?2 115,53 0% 0,00
21 | Instalacja gazowa m2 10,02 0% 0,00
22 | Instalacje elektryczne m2 95,20 5% 4,76
Wartos$¢ wykonania 1 m2 robét 295776 1602,77
Powierzchnia uzytkowa 103,20
Warto$é odtworzeniowa 165 406,17

Wspétczynnik regionalny 0,800

Koszt dokumentacji i nadzoru 2,00%
Wartos¢ odtworzeniowa budynku mieszkalnego 134 971,44

Warto$¢ budynku po zaokragleniu:

Wodew. = 135.000,00 PLN
Stownie ztotych: sto trzydziesci piec tysiecy

Warto$¢ prawa wihasnosci nieruchomosci gruntowej, oznaczonej jako dziatka gruntu 3230/3, zabudo-

wanej budynkiem mieszkalnym w stanie surowym zamknietym wynosi tacznie po zaokragleniu:

Wy = 135.000,00 + 12.700,00 = 147.700,00 PLN

Stownie ztotych: sto czterdziesci siedem tysiecy siedemset
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Wartosé poszczegdlnych nieruchomosci oszacowanych w operacie szacunkowym:

Nieruchomos$é gruntowa opisana w ksiedze wieczystej nr: RZ22/00056545/2 (dziatka 3292/10):
Wy = 12.500,00 PLN

Stownie ztotych: dwanascie tysiecy piecset

Nieruchomos$é gruntowa opisana w ksiedze wieczystej nr: RZ22/00015102/6 (dziatka 2878/3 i 2426/8):
Whn = 38.900,00 PLN

Stownie ztotych: trzydziesci osiem tysiecy dziewigéset

Nieruchomos¢é gruntowa opisana w ksiedze wieczystej nr: RZ2Z/00006858/4 (dziatka 2420):
Whn = 19.600,00 PLN

Stownie ztotych: dziewietnascie tysiecy szeséset

Nieruchomos¢é gruntowa opisana w ksiedze wieczystej nr: RZ2Z/00042585/3 (dziatka 2432):
Whn = 83.100,00 PLN
Stownie ztotych: osiemdziesiat trzy tysigce sto
Wartos¢ kazdego udziatu 1/2 niewydzielonej czesci nieruchomosci gruntowej:
Wn = 83.100,00 : 2 = 41.550,00 PLN

Stownie ztotych: czterdziesci jeden tysiecy piecset pieédziesigt

Nieruchomos¢é gruntowa opisana w ksiedze wieczystej nr: RZ27/00028337/6 (dziatka 1192):
Wn = 11.500,00 PLN
Stownie ztotych: jedenascie tysiecy pieéset
Wartos¢ kazdego udziatu 1/2 niewydzielonej czesci nieruchomosci gruntowej:
Wn = 11.500,00 : 2 = 5.750,00 PLN

Stownie ztotych: piec tysiecy siedemset pieédziesigt

Nieruchomos$é gruntowa opisana w ksiedze wieczystej nr: RZ22/00006903/5 (dziatka 24/2):
Wn = 312.800,00 PLN

Stownie ztotych: trzysta dwanascie tysiecy osiemset

Nieruchomos$é gruntowa opisana w ksiedze wieczystej nr: RZ22/00006902/8 (dziatka 24/3):
Wi = 332.500,00 PLN

Stownie ztotych: trzysta trzydziesci dwa tysigce pieéset
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Nieruchomos$é gruntowa opisana w ksiedze wieczystej nr: RZ22/00047360/5 (dziatka 31331 5411/3):
Whn = 63.700,00 PLN
Stownie ztotych: sze$cédziesiat trzy tysigce siedemset
Wartos¢ kazdego udziatu 1/2 niewydzielonej czesci nieruchomosci gruntowe;:
Wn = 63.700,00 : 2 = 31.850,00 PLN

Stownie ztotych: trzydziesci jeden tysiecy osiemset pieédziesigt

Nieruchomosé gruntowa opisana w ksiedze wieczystej nr: RZ2Z/00040572/5 (dziatka 4059):
Wn = 38.900,00 PLN

Stownie ztotych: trzydziesci osiem tysiecy dziewieéset

Nieruchomos$é gruntowa opisana w ksiedze wieczystej nr: RZ22/00030875/6 (dziatka 3230/3):
Wi = 147.700,00 PLN
Stownie ztotych: sto czterdziesci siedem tysiecy siedemset
Wartos¢ kazdego udziatu 1/2 niewydzielonej czesci nieruchomosci gruntowej:
Wn = 147.700,00 : 2 = 73.850,00 PLN

Stownie ztotych: siedemdziesiat trzy tysigce osiemset piecdziesigt

Nieruchomosé gruntowa opisana w ksiedze wieczystej nr: RZ27/00043625/3 (dziatka 3278):
Wi = 9.600,00 PLN
Stownie ztotych: dziewigé tysiecy szescset
Wartos¢ kazdego udziatu 1/2 niewydzielonej czesci nieruchomosci gruntowej:

Wy = 9.600,00 : 2 = 4.800,00 PLN

Stownie ztotych: cztery tysigce osiemset

18. Wynik koncowy wyceny i wnioski.

Okreélona w niniejszym operacie warto$¢ rynkowa nieruchomosci tacznie okreslona na dzien
03.01.2018 wynosi tacznie 1.070.800,00 PLN (stownie ztotych: jeden milion siedemdziesiagt tysiecy
osiemset).

W tym warto$¢ gruntu tacznie: 540.600,00 PLN (stownie ztotych: pieéset czterdziesci tysiecy szescset)
Niniejsza warto$¢ odpowiada przecietnym cenom transakcyjnym podobnych nieruchomosci uzyskiwa-
nych na rynku lokalnym i jest najbardziej prawdopodobna do uzyskania w sprzedazy wolnorynkowe;j.
Wartos$¢ ta miesci sie w przedziale zmiennosci cen rynkowych nieruchomosci podobnych ustalonym
w trakcie analizy rynku. Nieruchomos¢ zabudowana - dziatka gruntu nr 24/3 i 24/3 - z obiektami w do-
brym stanie technicznym jednajze z ucigzliwym sasiedztwem zaktadu produkcji metalowej (aktualnie
prowadzonej przez wtascicieli i osoby spokrewnione. Grunt otaczajacy zabudowania potozony w strefie
o przeznaczeniu pod zabudowe. Nieruchomosci rolne nieuzytkowane, zaniedbane. Nieruchomo$é za-
budowana domem w stanie surowym w miejscowosci Hyzne w strefie terendw rolniczych bez prawa do

zabudowy.
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19. Klauzule i zastrzezenia.

1.

Operat wykonano zgodnie z przepisami prawa przy wykorzystaniu metodyki okreslonej przez

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW).

2. Operat moze by¢ wykorzystany wytacznie do celu, w jakim zostat sporzadzony.

3. Stan techniczny wycenianego obiektu zostat okreslony tylko dla celow wyceny i nie jest eksper-

tyza techniczna.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktérych nie
mozna byto stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej ani na podstawie dokumentéw technicznych
i prawnych.

Szczegbtowe dane na temat nieruchomosci przyjetych do poréwnan znajduja sie w posiadaniu
Rzeczoznawcy Majatkowego i sg do wgladu.

Woyciag z operatu szacunkowego przekazano wlasciwe] jednostce prowadzacej kataster nieru-

chomodci.

7. Obliczen dokonano przy wykorzystaniu arkusza kalkulacyjnego NUMBERS 4.3.1.

Oszacowana warto$¢ jest wartoscig netto, bez podatku VAT.

Sporzadzit:

Zataczniki

1.

o kA w N

Dokumentacja fotograficzna.
Odpisy z ksigg wieczystych.
Informacja z rejestru gruntow.
Informacja z kartoteki budynkow.
Kopia mapy ewidencyjne;j.

Kopia mapy zasadniczej.
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Zatacznik nr 1

Dokumentacja fotograficzna.
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