GKm 70/19
1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ polozona w Rzeszowie,
wojewodztwie  podkarpackim, powiecie rzeszowskim, przy ulicy
Nowowiejskiej 26, oznaczona jako lokal mieszkalny numer 11,
o powierzchni uzytkowej 83,06 m? dla ktéorego Sad Rejonowy
w Rzeszowie VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
RZ1Z/00144216/4.

2. Zakres wyceny
Spotdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu.
3. Cel wyceny

Okreslenie wartosci nieruchomosci do sprzedazy w postepowaniu
egzekucyjnym.

4. Podstawa formalna, prawna i metodologiczna wyceny

e Postanowienia Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym
w Rzeszowie Pana Andrzeja Kopacza z dnia 10.09.2019 r. - sygn. akt
GKm 70/19.

e Ustawa z dnia 17.11. 1964 r. - Kodeks postepowania cywilnego.

e Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 05.08.2016 r.
w  sprawie  szczegdolowego  sposobu  przeprowadzenia  opisu
i oszacowania nieruchomosci.

e Ustawa z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21.09.2004 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny - wedlug stanu na dzien wyceny.

5. Zrédla informacji o nieruchomosci

e Odpis ksiegi wieczystej lokalu, uproszczony wypis z rejestru gruntow,
wypis z rejestru budynkéw, mapa ewidencyjna, mapa zasadnicza
posesji potozonej w Rzeszowie przy ulicy Nowowiejskiej 26.

e Informacje o lokalu uzyskane od Pani Renaty Kasprzyckie;.

e Informacje oraz rzuty 3-go pietra i poddasza budynku uzyskane
w Mlodziezowej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Metalowiec” w Rzeszowie.

e Ogledziny lokalu i budynku.

6. Daty istotne dla operatu szacunkowego



e Data przeprowadzenia ogledzin nieruchomosci: 17 pazdziernika

2019 r.

e Data, na ktora okreslono stan nieruchomosci: 17 pazdziernika 2019 r.
e Data, na ktora okreslono wartos¢ nieruchomosci: 19 listopada 2019 r.
e Data sporzadzenia operatu: 19 listopada 2019 r.

II. Charakterystyka wycenianej nieruchomosci

1. Stan prawny

Dla nieruchomosci potozonej w Rzeszowie przy ulicy Nowowiejskiej 26,
oznaczonej jako lokal mieszkalny numer 11, o powierzchni uzytkowej
83,06 m?, Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta RZ1Z2/00144216/4, w ktorej wpisano:

Typ ksiegi

Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Dziat I-O

Oznaczenie nieruchomosci. Lokal.

Przeznaczenie lokalu: lokal mieszkalny.

Potozenie: wojewodztwo podkarpackie, powiat rzeszowski,
miasto Rzeszow, budynek nr 26 przy ulicy Nowowiejskiej,
lokal nr 11.

Opis lokalu: 5 izb. Odrebnos¢ lokalu: nie.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wraz 2z powierzchnia
pomieszczen przynaleznych: 83,06 m?.

Komentarz do migracji: lokal polozony na III i IV pietrze
w budynku wielorodzinnym usytuowanym na dzialce
32/3 w obr. 210 obj. KW nr 117378.

Dziat I-SP

Spis praw zwiqzanych z witasnosciq.

Nazwa spotdzielni mieszkaniowej: Mlodziezowa
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Metalowiec” 2z siedziba
w Rzeszowie.

Dziat IT

Wtasnosé.

Osoba uprawniona do spoéldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu: Renata Kasprzycka corka Kazimierza
i Ireny, PESEL 70052206181.

Dziat IIT

Prawa, roszczenia i ograniczenia.

Lp.1. Wszczecie egzekucji 2z ograniczonego prawa
rzeczowego objetego ta ksiega z wniosku wierzyciela: JD
INVESTMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA  SPOLKA  KOMANDYTOWA
w Rzeszowie REGON 00000517498, KRS 181130854,
przeciwko dhuznikowi Renacie Kasprzyckiej, na podstawie
tytutow wykonawczych: wyroku Sadu Okregowego
w Rzeszowie z dnia 26.01.2018 r. sygn.akt VI GC 13/16,
wyroku Sadu Apelacyjnego w Rzeszowie 2z dnia
26.01.2018 r. sygn.akt z dnia 21.02.2019 r. sygn. I AGA
101/18, postanowienia o nadaniu klauzuli wykonalnosci
Sadu Apelacyjnego w Rzeszowie z dnia 04.04.2019 r.




sygn.akt GKM 70/19.

Dziat IV

Hipoteka.

1. Hipoteka umowna zwykla na sume 105.720,00 CHF.
Wierzyciel  hipoteczny: POWSZECHNA  KASA

OSZCZEDNOSCI BANK POLSKI SPOLKA AKCYJNA Z/S

W WARSZAWIE, REGON 01629826300410, ODDZAL 2

W RZESZOWIE.

2. Hipoteka umowna kaucyjna na sume 27.488,00 CHF.

... Wierzyciel hipoteczny: jak wyze;.

celem zabezpieczenia wierzytelnosci z tytulu udzielonego

w dniu 11.01.2006 r. Wojciechowi Cieslak PESEL

71020507516 umowa  kredytu  hipotecznego nr

H/06/00380/CC ..., przeznaczonego na sfinansowanie
nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego .... Wierzyciel hipoteczny: SANTANDER

CONSUMER BANK SPOLKA AKCYJNA Z/S WE
WROCLAWIU, REGON 01273693600000.

3. Hipoteka przymusowa na sume 400.000,00 =zt
Wierzyciel hipoteczny: SKARB PANSTWA - PROKURATOR
PROKURATURY OKREGOWEJ W PRZEMYSLU.

4. Hipoteka przymusowa na sume 129.497,07 zi.
Wierzyciel hipoteczny: JD INVESTMENT SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA
KOMANDYTOWA w Rzeszowie REGON 00000517498,
KRS 181130854.

5. Hipoteka przymusowa na sume 2.796.135,00 zi. ...
Wierzyciel hipoteczny: Jozef Czochara syn Kazimierza
i Marii, PESEL 48030601619.

W _ ksiedze wieczystej usytuowanie budynku jest niezgodne z rejestrem

gruntow i budynkow. Wedlug wypisow: uproszczonego z rejestru gruntow
z dnia 2019-10-14, z rejestru budynkow z dnia 2019-10-14, ktore
zalaczono do operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci, budynek
przy ulicy Nowowiejskiej 26 w Rzeszowie jest usytuowany w obrebie
ewidencyjnym 0210 210 Biala, na dzialce ewidencyjnej 32/7 o pow.
0,1965 ha, ktora stanowi uzytek B - tereny mieszkaniowe, dziatka
i budynek sa objete ksiega wieczysta nr RZ1Z/00117378/9.

2. Stan uzytkowy

2.1. Charakterystyka budynku i posesji

Budynek numer 26 przy ulicy Nowowiejskiej w Rzeszowie jest
usytuowany na osiedlu mieszkaniowym ,METALOWIEC”, w odleglosci
okoto 3 km od Scistego centrum miasta.




4

Powierzchnia zabudowy budynku wynosi 433 m? co stanowi 22% obszaru
dziatki 32/7.

Budynek zostat oddany do uzytku w 2003 r., tj. 16 lat temu. Technologia
budowy jest tradycyjna murowana, dach jest dwuspadowy, pokryty
blachodachowka, elewacja jest ocieplona i wykonczona tynkiem
cienkowarstwowym. Budynek posiada 5 kondygnacji nadziemnych
i uzytkowe poddasze, jest niepodpiwniczony. Na 1-szej kondygnacji
znajduja sie pomieszczenia gospodarcze przynalezne do lokali
mieszkalnych, garaze i kottlownia gazowa zasilajaca instalacje centralnego
ogrzewania w budynku i podgrzewajaca zimna wode z sieci. Na
pozostalych kondygnacjach i poddaszu znajduje sie¢ 21 lokali
mieszkalnych. Stan budynku w dniu ogledzin jest dobry.

Posesja przy ulicy Nowowiejskiej 26 jest ogrodzona, brama wjazdowa jest
przesuwna, furtka wejSciowa jest 1-skrzydlowa. W obrebie posesji
znajduje sie¢ parking dla samochodow mieszkancow, plac gospodarczy
z pojemnikami na Smieci, plac zabaw dla dzieci.

W najblizszym sasiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkalna
wielorodzinna o Sredniej wysokosci 1 zabudowa mieszkalna
jednorodzinna. W dalszym sasiedztwie znajduja sie budynki mieszkalne
wielorodzinne wysokie, budynki handlowo-ushugowe, przedszkole, szkota
podstawowa, szkola Srednia, uczelnia techniczna, kino, stadion, kursujq
autobusy komunikacji miejskie;j.

2.2. Charakterystyka lokalu

Lokal mieszkalny nr 11 przy ulicy Nowowiejskiej 26 w Rzeszowie jest
usytuowany na S5 kondygnacji i poddaszu budynku, to jest na 3 i 4
pietrze.

Na 3 pietrze znajduja sie: przedpokoéj, salon z aneksem kuchennym,

gabinet, garderoba, w.c. Z salonu wychodzi sie na balkon. Przy gabinecie

znajduja sie¢ azurowe schody stalowo-drewniane, po ktorych wychodzi sie
na 4 pietro. Na 4 pietrze znajduja sie: 2 sypialnie, przedpokoj, tazienka.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 83,06 m? w tym powierzchnia

pomieszczen na 3 i 4 pietrze wynosi 73,10 m? powierzchnia

pomieszczenia gospodarczego na 1 kondygnacji budynku przynaleznego

do lokalu wynosi 9,96 m?.

Wykonczenie lokalu:

- okna z PCW, drzwi wejSciowe antywlamaniowe, drzwi wewnetrzne
plytowe szklone,

- tynki gladkie malowane, w aneksie kuchennym, w.c. i lazience Sciany
wykonczone plytkami szkliwionymi,

- podlogi: w przedpokoju, aneksie kuchennym, w.c., lazience i na
balkonie z plytek posadzkowych ceramicznych, w pozostalych
pomieszczeniach z paneli drewnianych,

- instalacje: elektryczna, wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, c.o.,
armatura instalacyjna kompletna, zuzycie pradu i wody jest ustalane
wedhug licznikow indywidualnych, oplata za centralne ogrzewanie
lokali i czesci wspolnych budynku oraz za ciepta wode jest wyliczana



przez spoldzielnie mieszkaniowa na podstawie ilosci gazu pobranego
do ogrzania budynku i podgrzania zimnej wody z sieci.
Stan wykonczenia jest dobry.

WartosS¢ spoéldzielczego wlasnosSciowego prawa do lokalu mieszkalnego
numer 11 polozonego w_budynku przy ulicy Nowowiejskiej 26
w_Rzeszowie wynosi: 405.000,00 zl, slownie zlotych: czterysta piec
tysiecy.

19 listopada 2019 r.



