Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Rzeszowie Rzeszéw, dnia 16.06.2021 r.
Andrzej Kopacz - Kancelaria Komornicza nr VIl w Rzeszowie

al. Tadeusza Rejtana 53A/301, 35-326 Rzeszéw
tel./fax 172306420 Hll“”
www.rzeszowkomornik.pl e-mail: kopacz@rzeszowkomornik.pl

Sygn. akt Kmp 5/19, Kmp 6/19, Kmp 7/19, Kmp 8/19
w odpowiedzi podac¢: sygn. akt Kmp 5/19 i inne

PROTOKOL
opisu i oszacowania nieruchomosci

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Rzeszowie Andrzej Kopacz Kancelaria Komornicza nr VII
w Rzeszowie majacy kancelari¢ w Rzeszowie przy al. Tadeusza Rejtana 53A/301 postanowieniem z dnia 30 marca
2021r. przystapit do opisu i oszacowania nieruchomosci opisanych jako:
- dzialki numer 181, 250/2, polozone w miejscowoSci Swilcza, obrebie 0008 Swilcza, gminie Swilcza, powiecie
rzeszowskim, wojewodztwie podkarpackim, dla ktorej to nieruchomosci VII Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Rzeszowie prowadzi ksiege wieczysta o numerze RZ17/00208583/4; stanowiacej w calosci
wlasno$é dluznika Czach Krzysztof, Swilcza 371, 36-072 Swilcza;
- dzialki numer 2322, 2321, polozone w miejscowosci Swilcza, obrebie 0008 Swilcza, gminie Swilcza, powiecie
rzeszowskim, wojewodztwie podkarpackim, dla ktérej to nieruchomosci VII Wydzial Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Rzeszowie prowadzi ksiege wieczysta o numerze RZ17/00031589/4; stanowiacej w udziale 1/2
czesci whasno$é dluznika Czach Krzysztof, Swilcza 371, 36-072 Swilcza.

Opisi oszacowanie rozpoczeto o w dniu 6 maja 2021r. godzina 10.00 w miejscu potozenia nieruchomosci.
Przy podpisaniu protokotu opisu i oszacowania nieruchomosci w dniu dzisiejszym obecni sa:
wierzyciel (sygn. akt Kmp 5/19): Czach Joanna: nicobecny/obecny, prawidtowo zawiadomiony;

przedstawiciel ustawowy wierzyciela Czach Jakuba (sygn. akt Kmp 6/19): Czach Joanna: nieobecny/obecny,
prawidtowo zawiadomiony;

przedstawiciel ustawowy wierzyciela Czach Filipa (sygn. akt Kmp 7/19): Czach Joanna: nieobecny/obecny,
prawidlowo zawiadomiony;

przedstawiciel ustawowy wierzyciela Czach Nikodem (sygn. akt Kmp 8/19): Czach Joanna: nieobecny/obecny,
prawidtowo zawiadomiony;

dluznik: Czach Krzysztof: nicobecny/obecny, prawidtowo zawiadomiony;
biegly sadowy: Krzysztof Telega nicobecny/obecny, prawidlowo zawiadomiony;
Ogledzin nieruchomosci dokonano dnia 06 maja 2021r.

I. Oznaczenie i opis nieruchomosci:

Przedmiotem opisu i oszacowania s3:
1) dzialka numer 181, o powierzchni 0,0600ha, oraz dzialka numer 250/2, o powierzchni 0,1300 ha polozone
w miejscowosci Swilcza, obrebie 0008 Swilcza, gminie Swilcza, powiecie rzeszowskim, wojewodztwie
podkarpackim, niezabudowane, dla ktérych to nieruchomosci VII Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Rzeszowie prowadzi ksiege wieczysta o numerze RZ17/00208583/4; stanowiacych w calosci wlasno$é dluznika.

2) dzialki numer 2322 i 2321, o Iacznej powierzchni 0,1600 ha, polozone w miejscowosci Swilcza, obrebie 0008
Swilcza, gminie Swilcza, powiecie rzeszowskim, wojewodztwie podkarpackim, zabudowane budynkiem
mieszkalnym, dwukondygnacyjnym o powierzchni zabudowy 115mkw oraz budynkiem gospodarczym
o powierzchni zabudowy 37mkw, dla ktérej to nieruchomosci VII Wydzial Ksiag Wieczystych Sqdu Rejonowego
w Rzeszowie prowadzi ksiege wieczysta o numerze RZ1Z7/00031589/4; stanowiacej w udziale 1/2 czesci wlasno$é
dluznika.

Oznaczenie nieruchomosci w_ksiedze wieczystej RZ17/00208583/4 w_zakresie obszaru jest czeSciowo
niezgodnie z obszarem w ewidencji gruntow.

W ksiedze wieczystej dziatka o numerze 250/2 nie ma wskazanej powierzchni, za§ zgodnie z oznaczeniem w
ewidencji gruntéw dziatka o numerze 250/2 ma powierzchni¢ 0,1300 ha.

Oznaczenie nieruchomosci w_ksiedze wieczystej RZ17/00031589/4 w _zakresie sposobu Kkorzystania jest
czesciowo niezgodnie z klasouzytkiem w ewidencji gruntow.
Zgodnie z ksiega wieczysta dziatki o numerze 2321 oraz nr 2322 jako sposob korzystania wpisano BR - grunty




rolne zabudowane, za$ zgodnie z oznaczeniem w ewidencji gruntdéw wpisano dzialki o numerze 2321 oznaczenie
Br-Ps III grunty rolne zabudowane, Ps III pastwiska trwale, za$§ dziatki 2322 oznaczenie PsIII pastwiska trwale.

Oznaczenie nieruchomosci w_ksiedze wieczystej RZ17/00031589/4 w zakresie obszaru jest czeSciowo
niezgodnie z obszarem w ewidencji gruntéw.

Zgodnie z ksigga wieczysta dzialka o numerze 2322 ma powierzchni 0,0480 ha, za$ zgodnie z oznaczeniem w
ewidencji gruntdw dzialka o numerze 2322 ma powierzchni¢ 0,0400ha.

Dla potrzeb niniejszego opisu i oszacowano przyjeto jako wiasciwe dane zawarte w ewidencji gruntow.

Nieruchomosci gruntowe potozone sg na terenie miejscowosci Swilcza, w ramach gminy Swilcza. Gmina Swilcza
potozona jest w centralnym punkcie wojewodztwa podkarpackiego, w zachodniej cze$ci powiatu rzeszowskiego. Jest
jedng ze 160 gmin wojewddztwa podkarpackiego. Graniczy od wschodu z miastem Rzeszow, od poétnocnego wschodu
z gming Glogow Matopolski, od péinocy z gming Kolbuszowa, od zachodu z gming Sedziszow Malopolski, za$ od
potudnia z gminami Iwierzyce i Boguchwata. Gmina Swilcza nalezy do najwickszych w powiecie rzeszowskim zajmujac
powierzchnie okoto 112 km. Administracyjnie podzielona jest na 9 solectw: Swilcza, Bratkowice, Mrowla, Rudna
Wielka, Bzianka, Woliczka, Trzciana, Dabrowa, Bledowa Zglobienska. Zamieszkiwana jest przez ok. 16 tys. osob.
Bliskie sagsiedztwo Miasta Rzeszowa sprawia, ze jest ona pod silnym wptywem tej aglomeracji.

Obszar, na ktorym znajduje si¢ dzialka nr 181 i 250/2 jest terenem plaskim. Otaczajacy teren o przeznaczeniu
rolniczym, w réznym stanie zagospodarowania - tereny uprawiane, odlogowane oraz taki i pastwiska. Luzna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w dalszym wschodnim sasiedztwie (ok 500 m). Zwarta zabudowa wsi Swilcza rozciaga sie
w poludniowo wschodnim dalszym sasiedztwie (ok. 1,3 km). Ok 600m w kierunku potudniowym od dziatki przebiega
linia kolejowa. Obszar potozenia przedmiotowej nieruchomosci oddalony od centrum miasta Rzeszowa ok. 10 km.

Obszar, na ktorym znajduje si¢ dziatka zabudowana nr 2321 i 2322 jest terenem ptaskim o niewielkim nachyleniu
w sasiedztwie cieku wodnego. Otaczajacy teren stanowi zwarta zabudowa wsi Swilcza oraz teren niezabudowany
w bezposrednim polocnym sgsiedztwie wynikajacy z usytuowania na tym obszarze sieci gazowych
wysokoci$nieniowych. Droga krajowa nr 94, przy ktorej znajduje si¢ siedziba gminy oddalona jest o ok 130 m w
kierunku potudniowym od miejsca potozenia dziatki. Obszar potozenia przedmiotowej nieruchomosci oddalony od
centrum miasta Rzeszowa ok. 8 km. Dzialki zabudowane nr 2321 i 2322 stanowia cato$¢ gospodarcza.

Dzialka gruntu nr 181 o przeznaczeniu rolniczym nie jest zabudowana. Powierzchnia ww. dziatki wynosi 600,00 m2
(obreb ewidencyjny nr 0008 Swilcza). Ksztalt regularny w ksztalcie zblizonym w swoim obrysie do prostokata. Dziatka
usytuowana w terenach rolniczych - odlogowana, porosnigta niekoszona trawg oraz pojedynczymi drzewami i krzewami.

Dane na temat dziatki:

- uzbrojenie sieciowe dziatki: brak,

- dojazd do dziatki — brak dostepu do drogi publicznej, dojazd mozliwy za posrednictwem dzialek sgsiednich bez
prawnie uregulowanego dojazdu,

- warunki terenowe dobre - teren rowny,

- warunki lokalizacyjne peryferyjne,

- usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne.

Dziatka gruntu nr 250/2 o przeznaczeniu rolniczym nie jest zabudowana. Powierzchnia ww. dziatki wynosi 1.300,00
m2 (obreb ewidencyjny nr 0008 Swilcza). Ksztatt regularny w ksztatcie zblizonym w swoim obrysie do wydtuzonego
prostokata o dlugosci ok 100 m i szerokosci ok. 13 m. Dziatka usytuowana w terenach rolniczych,
w przeszlosci uprawiana rolniczo aktualnie odtogowana. Przez dzialke przebiega napowietrzna linia energetyczna 400
kV.

Dane na temat dziatki:

- uzbrojenie sieciowe dzialki: brak,

- dojazd do dziatki — brak dostepu do drogi publicznej, dojazd mozliwy za posrednictwem dzialek sgsiednich bez
prawnie uregulowanego dojazdu,

- warunki terenowe dobre - teren rowny,

- warunki lokalizacyjne peryferyjne,

- usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - peryferyjne.

Wyzej opisane dzialki stykaja si¢ naroznikami.

Dzialka gruntowa zabudowana o numerze ewidencyjnym 2321 jest zabudowana budynkiem mieszkalnym
pietrowym oraz budynkiem gospodarczym. Powierzchnia dziatki wynosi 1.200,00m2 (obrgb ewidencyjny nr 0008
Swilcza). Ksztalt nieregularny zwarty w ksztalcie zblizonym do litery ,,T”. Zabudowania znajdujg si¢ w czesci
zachodniej dziatki. Dzialka zagospodarowana tacznie z dziatkg nr 2322. Wschodnimi granicami dziatki przylegaja do
cieku wodnego (okresowo zdarzaja si¢ podtopienia obszaru dziatek). Dziatki zaniedbane i nieuporzadkowane. Wjazd na
dziatkg od strony zachodniej z drogi publicznej. W bezposrednim pdinocnym sasiedztwie przebiegaja linie gazu
wysokoci$nieniowego gwA400 i gwA700.




Dane na temat dziatki:

- uzbrojenie sieciowe dzialtki: energia elektryczna, sie¢ wodna, kanalizacja lokalna (szambo), gaz ziemny,
- dojazd do dzialki - dobry, droga publiczna lokalna o nawierzchni bitumicznej,

- warunki lokalizacyjne dobre,

- usytuowanie nieruchomosci w stosunku do centrum miejscowosci - dobre.

Stan techniczno-uzytkowy budynkow.

W ramach nieruchomosci gruntowej - dzialki gruntu nr 2321 i 2322 o adresie administracyjnym Swilcza 371
znajduje si¢ dom mieszkalny, dwukondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym (strych) oraz budynek gospodarczy.
Budynek mieszkalny wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej w drugiej potowie ubieglego wieku (wg kartoteki
budynkéw oddany do uzytkowania w 1975 r.). Budynek na dzien wizji lokalnej uzytkowany. Na uktad funkcjonalny
sktada si¢ tacznie 6 pokoi, dwie kuchnie, dwie tazienki, kottownia i komunikacja. Budynek moze funkcjonowac
oddzielnie w zakresie parteru i pietra z uwagi na osobne wejscia, tazienki i kuchnie.

Dane ogdlne budynku mieszkalnego: powierzchnia zabudowy (wg kartoteki budynkow) — 115,00 m2,

Dane na temat konstrukcji budynku mieszkalnego wg ogledzin zewnetrznych:

- dom posadowiony na fundamencie betonowym,

- Sciany zewngtrzne murowane, $ciana trojwarstwowa (cegtla, pustka powietrzna, pustak), brak elewacji,

- dach czterospadowy; wiezba dachowa drewniana, pokrycie dachowe: blacha stalowa ocynkowana,

- kominy murowane z cegly,

- schody i stropy zZelbetowe,

- stolarka okienna PVC, drzwi ptycinowe,

- tynki wewnetrzne tradycyjne cementowo-wapienne malowane farbami,

- budynek wyposazony w instalacje: wodna sieciowa gminng, kanalizacyjng lokalna, szambo, energii elektrycznej
230/400 V, gaz do celéw gospodarczych z sieci gazowej, instalacje centralnego ogrzewania zasilana z pieca na paliwo
state.

Stan techniczny i standard wykonczenia

Podtoga: w pomieszczeniach mieszkalnych wykonczona panelami drewnopochodnymi, ptytkami ceramicznymi
w komunikacji i fazienkach oraz kuchniach. Lazienki z WC catoSciowo wykonczone ptytkami ceramicznymi wraz
z zabudowg wanny - na §cianach plytki czeSciowo niedokonczone. Kuchnie bez stalej zabudowy. W pomieszczeniach
tynki tradycyjne cementowo-wapienne malowane farbami.

Dodatkowo w ramach przedmiotowej dziatki znajduje si¢ budynek gospodarczy. Wzniesiony w technologii
drewnianej kryty dachowka cementowa. Budynek w stabym stanie technicznym. Powierzchnia zabudowy wg kartoteki
budynkéw wynosi 37,00 m2.

Stopien zuzycia technicznego 1 funkcjonalnego budynku okre$lono jako S$redniowazony stopien zuzycia
poszczegodlnych elementéw skladowych. Stan techniczny i funkcjonalny istniejacych elementéw budynku ustalono
w wyniku dokonanych ogledzin przy uwzglednieniu czasu eksploatacji budynku, trwatosci ocenianych elementéw oraz
nowoczesnosci konstrukcji i zastosowanych materiatow.

Stan techniczny budynku mieszkalnego i budynku gospodarczego okreslono jako $redni wymagajacy dokonczenia
termomodernizacji i wykonania elewacji celem zabezpieczenia obiektu przed degradacja w wyniku dziatan czynnikoéw
atmosferycznych. Budynek czgsciowo remontowany z niedokonczonymi pracami budowlanymi.

Wiascicielem powyzszych nieruchomosci jest:
1) dzialki nr 181 oraz dzialki nr 250/2 dluznik Czach Krzysztof zam. 36-072 Swilcza, Swilcza 371 w calo$ci.

2) dziatki numer 2322 oraz dzialki nr 2321 dhuznik Czach Krzysztof zam. 36-072 Swilcza, Swilcza 371 w_czesci
1/2. Wiascicielem pozostalej 1/2 czgsci jest Czach Janusz, ktory jak ustalono zmarl w dniu 10-05-2020r., w zwiazku
z czym prawo do korzystania z 1/2 czgéci budynku mieszkalnego nr 371 posadowionego w ramach nieruchomosci
gruntowej nie jest wykonywane. Udziat 1/2 w prawie wtasno$ci zgodnie z prawem przechodzi na spadkobiercow.

II. Prawa i obcigzenia wpisane do ksiegi wieczystej lub zgloszone do protokolu przez strony:

W dziale 111 ksiggi wieczystej RZ17/00208583/4 brak jest wpisow.
W dziale IV ksiggi wieczystej RZ17/00208583/4 brak jest wpisow.

W dziale 11 ksiggi wieczystej RZ1Z/00031589/4 wpisane sa:

1) Prawo do korzystania na prawach wylacznosci z catego parteru budynku mieszkalnego nr 371 usytuowanego na
dziatce nr 2321 potozonej w Swilczy oraz pomieszczen wspélnych tj. korytarza, klatki schodowe;j, strychu, i piwnicy
oraz budynku gospodarczego wraz ze wspotwtascicielem nieruchomosci. Na rzecz Janusza Czach.

2) Prawo do korzystania na prawach wylacznosci z catego pietra budynku mieszkalnego nr 371 usytuowanego na



dzialce nr 2321 potozonej w Swilczy oraz pomieszczen wspélnych tj. korytarza, klatki schodowej, strychu i piwnicy
oraz budynku gospodarczego wraz ze wspotwlascicielem nieruchomosci. Na rzecz Krzysztofa Czach

3) Wzmianki ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z nieruchomoscei przez Komornika Sagdowego przy Sadzie Rejonowym
w Rzeszowie Andrzeja Kopacz

W dziale IV ksiegi wieczystej RZ17/00031589/4 brak jest wpisow.

IT1. Umowy ubezpieczenia:
Wedlug oswiadczenia dtuznika dom nie jest ubezpieczony.

IV. Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:
Nieruchomos¢ powyzsza jest uzytkowana przez dtuznika w sposéb opisany przez bieglego w opinii.

V. Wycena nieruchomosci:
Wycena nieruchomos$ci dokonana zostala przez powotanego w tym celu Bieglego Sadowego Krzysztofa Telege,
ktorego operat szacunkowy-opinia stanowi integralng czg$¢ niniejszego protokotu jako zatacznik nr: 1.

Wartos$¢ nieruchomosci zostata okreslona na poziomie cen i dla stanu na dzien 11 czerwca 2021r. i wynosi:
a) wartos¢ dzialki nr 181 kwote 2.610,00 zl.
b) wartos¢ dzialki nr 250/2 kwote 5.655,00 z1.
¢) warto$¢ gruntu dziatki nr 2321 kwote 86.616,00 zi.
d) warto$¢ gruntu dziatki nr 2322 kwote 28.872,00 zl.
Wartos$¢ gruntu dziatki nr 2321 oraz warto$¢ gruntu dziatki nr 2322 lacznie:
86.616,00zt. +28.872,00zt. = 115.488,00zt.
Wartos$¢ gruntu dziatki nr 2321 oraz warto$¢ gruntu dziatki nr 2322 w udziale przypadajacym dluznikowi:
115.488,00zt.x 1/2 = 57.744,00z}.
e) Wartos¢ budynkow potozonych na dzialce nr 2321 oraz nr 2322 kwote 183.911,00z1., w tym warto$¢ udzialu
dluznika wynosi: 183.911,00zt. x 1/2 = 91.956,00z1. (wartos¢ po zaokragleniu)
f) warto§¢ gruntu dziatki nr 2321 oraz nr 2322 wraz z zabudowaniami kwote 115.488,-zt.+183.911,00zt.=
299.399,00zk., w tym warto$¢ udzialu dluznika wynosi: 299.399,00zt. x 1/2 = 149.700,00z}. (warto$¢ po
zaokragleniu).

VI. Zgloszone prawa do nieruchomosci:

Do opisanej nieruchomosci nikt nie zglosit zadnych praw. Obwieszczenia o przystapieniu do opisu i jej oszacowania
zostaly wywieszone na tablicach ogloszen Urzedéw wymienionych w postanowieniu - w trybie okreslonym art. 945 kpc.
Strony i uczestnicy postgpowania zostali powiadomieni odrgbnymi pismami.

VILI. Inne ustalenia:
Wedlug oswiadczenia dtuznika ze sprzedaza nieruchomosci nie wiaze si¢ obowiazek odprowadzenia podatku VAT.

Opisang i oszacowang nieruchomo$é¢ stosownie do art. 931 kpc pozostawiono w zarzadzie dtuznika Czach
Krzysztof.

Protokét opisu i oszacowania zakonczono dnia 16 czerwca 2021r., godzina 14.15.

Protokét po odczytaniu podpisano

/ wierzyciel sygn. akt Kmp 5/19 / / przedstawiciel ustawowy wierzyciela /
sygn. akt Kmp 6/19, Kmp 7/19, Kmp 8/19

/dtuznik / / biegly /

/ komornik/

POUCZENIE:

Zgodnie z trescia przepisu art. 950 kpc w zw. z art. 767 kpc protokot opisu i oszacowania nieruchomosci podlega zaskarzeniu
w terminie dwutygodniowym od daty jego ukonczenia. Skarge wnosi si¢ do Sadu Rejonowego w Rzeszowie za posrednictwem
Komornika. Skarga powinna czyni¢ zado$¢ wymaganiom pisma procesowego oraz okre$la¢ zaskarzong czynno§¢ wraz
z uzasadnieniem oraz podlega oplacie sadowej w kwocie 50 zt. Skarga moze by¢ wniesiona na urzgdowym formularzu.






