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PROTOKOL
opisu i oszacowania nieruchomosci

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Rzeszowie Andrzej Kopacz Kancelaria Komornicza nr VII
w Rzeszowie majacy kancelari¢ w Rzeszowie przy al. Tadeusza Rejtana 53A/301 postanowieniem z dnia 10 stycznia
2024r. przystapit do opisu i oszacowania nieruchomosci opisanej jako:
dzialki nr 2811 i 2851 (obreb 003) polozone w miejscowosci Lukawiec (gm. Trzebownisko, pow. Rzeszowski, woj.
Podkarpackie) i posiadajaca zalozona ksiege wieczysta w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie VII Wydzial Ksiag
Wieczystych o numerze KW RZ1Z7/00180756/5. Nieruchomo$¢ w niej opisana stanowi wlasnos¢ dluznika:

JAROWA INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z/s w Warszawie

Opis 1 oszacowanie nieruchomosci rozpoczgto w dniu 14 luty 2024r. godzina 10.00 w miejscu potozenia
nieruchomosci.

Przy podpisaniu protokotu opisu i oszacowania w dniu dzisiejszym obecni sa:

pelnomocnik wierzyciela: Resist Reznako Sitek Kancelaria s.p Adwokat Tomasz Romanowski: nieobecny/obecny,
prawidlowo zawiadomiony;

dluznik: JAROWA INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z/s w Warszawie:
nieobecny/obecny, prawidtowo zawiadomiony;

wierzyciel hipoteczny: Syndyk Masy Upadlosci SKOK w Wolominie w upadtosci likwidacyjnej Lechostaw
Kochanski: nieobecny/obecny, prawidtowo zawiadomiony;

biegly sadowy (rzeczoznawca majatkowy): Serafin-Kurowiecka Elzbieta: nieobecny/obecny, prawidtowo
zawiadomiony;

I. Oznaczenie i opis nieruchomos$ci:

Przedmiotem opisu jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana polozona w miejscowosci Lukawiec, gmina
Trzebownisko, powiat rzeszowski, wojewodztwo podkarpackie, obreb ewidencyjny 003 Lukawiec, oznaczona
jako dzialki o numerze 2811 o powierzchni 0,6200ha i numerze 2851 o powierzchni 1,4100 ha, o lacznej
powierzchni 2,0300ha, dla ktérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta o numerze RZ1Z7/00180756/5.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa, sktadajaca si¢ z dwoch dziatek o numerach ewidencyjnych 2811 i 2851
polozona jest we wschodniej, peryferyjnej czeSci miejscowosci Lukawiec, w gminie Trzebownisko, w powiecie
rzeszowskim. Wyceniane dziatki potozone sg w swoim bezposrednim sgsiedztwie tworzac spdjng cato§é. Potozone sg po
pohocnej stronie autostrady A4 — w odleglosci okoto 950 m w linii prostej, oraz drogi powiatowej nr 1382R, przy
wschodniej granicy gminy Trzebownisko i powiatu rzeszowskiego z powiatem tancuckim. Dziatki potozone sa
w odlegtosci okoto 3 km od centrum sofectwa, i w odlegtosci okoto 12 km od centrum siedziby wiadz gminy —
miejscowosci  Trzebownisko. Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci od strony poludniowej stanowig tereny
zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi z towarzyszaca zabudowa gospodarczo-garazowa, natomiast
z pozostalych stron sg to tereny rolnicze (grunty orne, taki i pastwiska trwate, sady) oraz grunty pod rowami.
Intensywno$¢ zabudowy w sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci jest mata. Po stronie pdinocno-wschodniej
w odlegtosci okoto 450 metréw od poinocnej granicy dziatki nr 2851 przeptywa rzeka Wistok.

Dzialka nr 2851 o powierzchni 1,4100 ha to dzialka niezabudowana, od strony zachodniej czgsciowo ogrodzona
ogrodzeniem istniejacym na dzialce sasiedniej. Wzdluz potudniowej granicy tej dzialki, w jej obszarze, przebiega
doziemna sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia. W trakcie ogledzin stwierdzono, ze wykazana na mapie zasadniczej
napowietrzna linia telekomunikacyjna wraz ze zlokalizowang w granicach dziatki podbudowa stupowa zostata
zdemontowana. Dziatka potozona jest w terenie wzglgdnie ptaskim (réznica wysokosci w skrajnych punktach wynosi
okoto 1 m), o nieregularnym ksztalcie, gdzie najwicksza dtugo$¢ mierzona wzdhiz wschodniej granicy wynosi okoto




369 m, a najwigksza szeroko$¢ wzdhuz potudniowej granicy okoto 44 m. Zgodnie z uproszczonym wypisem rejestru
gruntéow dziatka stanowi w czgsci nieuzytki (N 0,02 ha), w czesci pastwiska trwale na glebach ornych $redniej jakosci
(PsIV 0,19 ha), w czg$ci grunty orne na glebach ornych dobrych (RIlla 0,80 ha), sady na glebach ornych dobrych
(S-RIlIa 0,39 ha) i w czesci grunty pod rowami (W-PsIV - 0,01 ha). Dzialka posiada prawnie uregulowany dost¢p do
drogi publicznej — dojazd mozliwy jest od strony potudniowej poprzez droge gminng gruntowa utwardzong (w czgsci
o nawierzchni z masy bitumicznej) o szerokosci okoto 3,5 m. W trakcie ogledzin stwierdzono, ze dziatka nie jest
uprawiana rolniczo, porosnigta roslinnoscia trawiasta koszona, w czg¢sci poludniowej zadrzewiona, a przez jej pétnocna
czes$¢ przebiega row melioracyjny. Obszar dziatki miejscowo nieréwny, z zastoiskami wodnymi.

Dziatka nr 2811 o powierzchni 0,6200 ha przylega do wycenianej dziatki nr 2851 od strony zachodniej. Jest to dziatka
niezabudowana, niecogrodzona, nieuzbrojona w sieci infrastruktury technicznej. Dziatka polozona jest w terenie
wzglednie plaskim (réznica wysokosci w skrajnych punktach wynosi okoto 1 m), o nieregularnym ksztalcie zblizonym
do prostokatnego, gdzie najwigksza dlugo$¢ mierzona wzdtuz zachodniej granicy wynosi okoto 174 m, a najwicksza
szeroko$¢ w czeséci poludniowej okoto 41 m. Zgodnie z uproszczonym wypisem rejestru gruntéw dziatka stanowi
w cze$ci pastwiska trwale na glebach ornych $redniej jakosci (PsIV 0,06 ha), w czgéci grunty orne na glebach ornych
dobrych (RIIIa 0,54 ha), i w cze$ci grunty pod rowami (W-PsIV 0,02 ha). Dzialka nie posiada prawnie uregulowanego
dostepu do drogi publicznej — dojazd mozliwy jest poprzez dzialke nr 2851. W trakcie ogledzin stwierdzono, ze dziatka
nie jest uprawiana rolniczo, porosnigta roslinno$cig trawiasta koszong, z pojedynczymi drzewami. Obszar dziatki
miejscowo nierdwny z zastoiskami wodnymi, z rowem melioracyjnym przebiegajacym wzdtuz wschodniej granicy.

Zgodnie z za§wiadczeniem Wojta Gminy Trzebownisko znak: BR.6724.2.82.2024 z dnia 19 lutego 2024 roku dla
wycenianej nieruchomosci gmina nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Brak informacji o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z przepisem art.
154 § 2 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ,,w przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie
nieruchomosci ustala si¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku braku
planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uwzglednia si¢ faktyczny sposob
uzytkowania nieruchomosci lub ustalenia planu ogdélnego gminy”. Natomiast przepis art. 65 pkt 1. ustawy z dnia 7 lipca
2023 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw stanowi iz
»studia uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie
planu ogdélnego gminy w danej gminie, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 roku, i stosuje si¢ do nich
przepisy dotychczasowe”, oraz w art. 64 pkt 3. ,do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w art. 15, art 19 oraz w art.
12 ustawy zmienianej w art. 37 odnoszacych si¢ do strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, przez
strategi¢ rozwoju gminy lub strategi¢ rozwoju ponadlokalnego nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.” Wobec powyzszego przeznaczenie przedmiotowe] nieruchomosci ustalono
na podstawie Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Trzebownisko
uchwalonego przez Rady Gminy w Trzebownisku Uchwatg Nr XI1/119/99 z dnia 17 grudnia 1999 roku z pdzn. zm.

Zgodnie ze ww. Studium dziatka o numerze ewidencyjnym 2811 potozona jest w catoSci w terenie oznaczonym
symbolem ,,R0” — obszary rolnicze w przestrzeni produkcyjnej wylaczone z zabudowy, natomiast dziatka nr 2851
potozona jest w terenie oznaczonym symbolem ,,Ro” i ,,MU1” tj. tereny o luznej zabudowie ze znacznymi rezerwami
pod nowa zabudowe, ktore z racji cze¢$ciowego zagospodarowania winny by¢ zabudowane w pierwszej kolejnosci.
Aktualny na dzien ogledzin faktyczny sposob uzytkowania to dziatki niezabudowane, nieuzytkowane rolniczo,
poros$niete roslinnoscia trawiasta.

Zgodnie z ksigga wieczysta o numerze RZ1Z/00180756/5 nieruchomos¢ zostata oznaczona:

Dziat I-0: Oznaczenie nieruchomosci

Numer dziatki: 2811

Obreb ewidencyjny: 0003, Lukawiec

Potozenie: wojewddztwo podkarpackie, powiat rzeszowski, gmina Trzebownisko, miejscowo$¢ Lukawiec
Sposob korzystania: R — grunty orne

Obszar: 0,6200 ha

Numer dziatki: 2851

Obrgb ewidencyjny: 0003, Lukawiec

Potozenie: wojewodztwo podkarpackie, powiat rzeszowski, gmina Trzebownisko, miejscowos¢ Lukawiec
Sposob korzystania: R — grunty orne

Obszar: 1,4100 ha

Obszar catej nieruchomosci: 2,0300 ha



Zgodnie z ewidencja gruntéw Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Rzeszowie nieruchomos¢ zostata oznaczona:

Tabela 4-1. Dane ewidencyjne dz. 2811, 2851 Wtasciciel ~JAROWA INVEST” Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z siedzibg w Warszawie — udziat 1/1

Obreb 0003 Lukawiec

Jednostka rejestrowa G.1740

Nr dziatki 2811 2851

Oznaczenie uzytku PsIV (0,06 ha), RIIIb (0,54 ha), N (0,02 ha), PsIV (0,19 ha), Rllla
W-PsIV (0,02 ha) (0,80 ha), S-RIlla (0,39 ha), W-PsIV

(0,01 ha)
Powierzchnia dziatki w ha 0,6200 ha 1,4100 ha
Powierzchnia nieruchomos$ci w ha 2,03 ha

Pomiedzy wpisami zamieszczonymi w Dziale 1-0: Oznaczenie nieruchomos$ci ksiggi wieczystej o numerze
RZ1Z/00180756/5 a danymi z ewidencji gruntdow, istnieja rozbieznosci dotyczace sposobu korzystania (opisu uzytku).
Dla potrzeb opisu i oszacowania przyjeto dane zawarte w uproszczonym wypisie z rejestru gruntow wydanym przez
Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Rzeszowie w dniu 13 lutego 2024r.

Whascicielem  tej  nieruchomo$ci  jest JAROWA INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z/s w Warszawie w calosci.

II. Prawa i obciazenia wpisane do ksiegi wieczystej lub zgloszone do protokolu przez strony:
W dziale III ksiggi wieczystej o numerze RZ1Z/00180756/5 wpisane sa:

a) wzmianka ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z nieruchomos$ci przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Rzeszowie Andrzeja Kopacz w sprawie sygn. akt Km 1083/17

b) wzmianka ostrzezenia o przylaczeniu si¢ do egzekucji z nieruchomosci przez Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Rzeszowie Andrzeja Kopacz w sprawie sygn. akt Km 709/23

¢) wzmianka opisana jako wykreslenie wszczecia egzekucji z dnia 10 stycznia 2024 roku.
W dziale IV ksiggi wieczystej o numerze RZ1Z/00180756/5 wpisane sa:

a) Hipoteka umowna laczna zwykla w kwocie 3.200.000,00z1. (slownie: trzy miliony dwiescie tysiecy zlotych) na
rzecz Spotdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

b) Hipoteka umowna lgczna kaucyjna w kwocie 1.231.000,00zt. (stownie: jeden milion dwiescie trzydziesci jeden
tysiecy ztotych) na rzecz Spoétdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

¢) Hipoteka umowna laczna w kwocie 3.949.000,00zt. (stownie: trzy miliony dziewigéset czterdziesci dziewigc tysigey
ztotych) na rzecz Spoétdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej, Wotomin.

d) Hipoteka umowna w kwocie 1.200.000,00zt. (stownie: jeden milion dwiescie tysigcy zlotych) na rzecz
Spotdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej, Wotomin.

e) Hipoteka umowna w kwocie 600.000,00z1. (stownie: sze$¢set tysiecy zlotych) na rzecz Spoéldzielczej Kasy
Oszczednosciowo-Kredytowej, Wotomin.

f) Hipoteka umowna w kwocie 1.200.000,00zt. (stownie: jeden milion dwiescie tysiecy ztotych) na rzecz Spotdzielczej
Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej, Wotomin.

g¢) Hipoteka umowna w kwocie 600.000,00zt. (stownie: szeéCset tysigcy ztotych) na rzecz Spotdzielczej Kasy
Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

h) Hipoteka umowna w kwocie 1.200.000,00zt. (stownie: jeden milion dwieScie tysigcy ztotych) na rzecz
Spotdzielczej Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

i) Hipoteka umowna w kwocie 1.200.000,00zt. (stownie: jeden milion dwiescie tysi¢ey zlotych) na rzecz Spotdzielczej
Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

j) Hipoteka umowna w kwocie 1.485.000,00z1. (stownie: jeden milion czterysta osiemdziesiat pie¢ tysi¢cy ztotych) na
rzecz Spotdzielczej Kasy Oszczgdnosciowo-Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

k) Hipoteka umowna w kwocie 1.200.000,00zt. (stownie: jeden milion dwiescie tysigcy zlotych) na rzecz Spotdzielczej
Kasy Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

1) Hipoteka umowna w kwocie 600.000,00z1. (stownie: sze$Cset tysiecy ztotych) na rzecz Spoldzielczej Kasy
Oszczednosciowo-Kredytowej w Wotominie, Wotomin.

II1. Umowy ubezpieczenia:

Dtuznik w tym przedmiocie nie ztozyl zadnych o$wiadczen.



IV. Sposéb Kkorzystania z nieruchomosci przez dluznika:
Nieruchomo$¢ powyzsza jest uzytkowana przez dtuznika w sposob opisany przez biegltego w opinii.
V. Wycena nieruchomosci:

Wycena nieruchomosci dokonana zostala przez powotanego wtym celu bieglego sadowego - rzeczoznawce
majatkowego Elzbiete¢ Serafin-Kurowiecka, ktorej operat szacunkowy - opinia stanowi integralng czg¢s¢ niniejszego
protokotu jako zatacznik nr: 1.

Warto$¢ nieruchomosci zostala okreslona na poziomie cen i dla stanu na dzien 11 marca 2024r. i wynosi
334.800,-zL (slownie: trzysta trzydziesci cztery tysigce osiemset zlotych), w tym:
1) warto$¢ rynkowa dzialki nr 2811: 84.800,00z}. (stownie: osiemdziesiat cztery tysigce osiemset ztotych).
2) wartos¢ rynkowa dziatki nr 2851: 250.000,00z1. (stownie: dwiescie pigédziesiat tysiecy ztotych)

VI. Zgloszone prawa do nieruchomosci:

Do opisanej nieruchomosci nikt nie zgtosit Zadnych praw. Obwieszczenia o przystgpieniu do opisu i jej oszacowania
zostaty wywieszone na tablicach ogloszen Urzgdow wymienionych w postanowieniu - w trybie okreslonym art. 945 kpc.
Strony i uczestnicy postgpowania zostali powiadomieni odr¢bnymi pismami.

VII. Inne ustalenia:

Na podstawie danych pobranych z portalu: https:/pfr.mf.gov.pl, ustalono ze dluznik nie jest platnikiem VAT.
Dhuznika wezwano jednak do wskazania czy spoczywa na nim obowigzek podatkowy z tytutu podatku od towarow i
ustug (VAT) w przypadku ewentualnie dokonywanej dostawy przedmiotowej nieruchomosci. Pouczono, ze brak
o$wiadczenia w kwestii spelnienia warunkow zastosowania do dostawy towaréw zwolnien od podatku VAT, spowoduje
przyjecie ze warunki zastosowania zwolnien od podatku VAT nie sa spetnione ( art. 43.21 ustawy o podatku od
towaréw i ushug (VAT). Dhluznik nie ztozyl zadnego os$wiadczenia w tym przedmiocie. Tym samym szacowana
nieruchomos¢ bedzie podlegaé sprzedazy egzekucyjnej jako nie zwolniona od podatku VAT.

Opisang i oszacowang nieruchomo$¢ stosownie do art. 931 kpc pozostawiono w zarzadzie dtuznika JAROWA
INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z/s w Warszawie.

Protokot opisu i oszacowania zakoniczono dnia 20 marca 2024r. godzina 14.15.

Protokét po odczytaniu podpisano

/ pelnomocnik wierzyciela / / dtuznik /

/ wierzyciel hipoteczny / / biegly /
/komornik /

POUCZENIE:

Zgodnie z trescia przepisu art. 950 kpc w zw. z art. 767 kpc protokot opisu i oszacowania nieruchomosci podlega zaskarzeniu
w terminie dwutygodniowym od dnia jego ukonczenia. Skarge wnosi si¢ do Sadu Rejonowego w Rzeszowie za posrednictwem
Komornika. Skarga powinna czyni¢ zado$¢ wymaganiom pisma procesowego oraz okre$la¢ zaskarzong czynno§¢ wraz
z uzasadnieniem oraz podlega oplacie sadowej w kwocie 50 zt. Skarga moze by¢ wniesiona na urzgdowym formularzu.



