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PROTOKOL
opisu i oszacowania nieruchomosci

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Rzeszowie Andrzej Kopacz Kancelaria Komornicza nr
VII w Rzeszowie majacy kancelari¢ w Rzeszowie przy al. Tadeusza Rejtana 53A/301, postanowieniem
z dnia 10 stycznia 2024r. przystapit do opisu i oszacowania nieruchomosci opisanej jako:
dzialka gruntowa nr 4480/2 o pow. 0,0706 HA pol. ( wig kw - PS pastwiska trwale) w Rzeszowie obre¢b
Przybyszowka II i posiada zalozong ksiege wieczysta w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie VII Wydzial
Ksiag Wieczystych o numerze KW RZ1Z/00115655/1. Nieruchomo$¢ w niej opisana stanowi wlasnos¢
dtuznika:

Mazur Wieslaw
Opis i oszacowanie rozpoczeto w dniu 16 luty 2024r. godzina 10.00 w miejscu potozenia nieruchomosci.
Przy podpisaniu protokotu opisu i oszacowania w dniu dzisiejszym obecni s3:

wierzyciel: Mazur Kamil: nieobecny/obecny, prawidtowo zawiadomiony;

wierzyciel: Mazur Daria: nicobecny/obecny, prawidtowo zawiadomiony;

wierzyciel: Prezydent Miasta Rzeszowa Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej: nieobecny/obecny,
prawidlowo zawiadomiony;

dhuznik: Mazur Wiestaw: nieobecny/obecny, prawidlowo zawiadomiony;
biegly sadowy: Skowronska Grazyna: nieobecny/obecny, prawidlowo zawiadomiony;
I. Oznaczenie i opis nieruchomosci:

Przedmiotem opisu i oszacowania jest nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, oznaczona jako
dzialka ewidencyjna numer 4480/2, o powierzchni 0,0706 ha, polozona w Rzeszowie, wojewédztwo
podkarpackie, powiat Rzeszéw, gmina Rzeszow, obreb ewidencyjny numer 222 Przybyszéowka 11, dla
ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczysta o numerze RZ1Z/00115655/1.

Dziatka numer 4480/2 usytuowana jest w zachodniej czesci Rzeszowa, w poludniowo-zachodniej czesci
obrgbu Przybyszowka II, w odleglosci drogowej okoto 40 m od ulicy Ciche Wzgorze, 0,5 km od ulicy
Debickiej, 4,5 km od ulicy Krakowskiej, jednej z gléwnych ulic Rzeszowa. Sasiedztwo stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna usytuowana po potudniowej i wschodniej stronie dziatki oraz obszar bez
zabudowy po poéinocnej i zachodniej stronie dziatki, a takze potok Przyrwa znajdujacy sie w odlegtosci
okoto 35-40 m na potnoc od dziatki.

Komunikacja do dziatki numer 4480/2 jest wykonywana od strony potudniowej, z ulicy Ciche Wzgorze,
drogi publicznej asfaltowej, przez prywatne dziatki numer 448/5, 448/4, przez ktore komunikacja do dziatki
jest prawnie uregulowana. Szlak komunikacyjny na dziatkach numer 448/5, 448/4 jest utwardzony
kamieniami i zwirem na cze¢$ci dtugo$ci oraz gruntowy na pozostatej czesci.

Ksztalt, uksztaltowanie terenu, zagospodarowanie, infrastruktura techniczna. Powierzchnia dziatki numer
4480/2 wynosi 0,0706 ha. Obszar ma ksztalt czworokata o wymiarach okoto 18-19 m x 38 m. Teren jest
pochylony w kierunku péinocnym, spadek wynosi okoto 16%.



Dziatka nie jest zabudowana, nie jest ogrodzona, jest porosnigta samosiejkami drzew lisciastych
i krzakow, nie ma na niej $ladow komunikacji. W dniu ogledzin teren dziatki byt podmokty i migkki.
Wedlug mapy zasadniczej na dzialce znajduje si¢ miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej ks150, ktora przebiega
w odleglosci 1-2 m od wschodniej granicy, natomiast na zachodniej granicy dziatki znajduje si¢ stup i sie¢
napowietrzna teletechniczna.

Na obszarze dziatki numer 4480/2 obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nr
193/5/2010 ,,Nad Przyrwa” na osiedlu Przybyszéwka w Rzeszowie, wedtug ktorego dziatka znajduje si¢
w terenach zieleni naturalnej i wod powierzchniowych, symbol terenu Z.WS.4. Sposéb uzytkowania dziatki
jest zgodny z MPZP.

W dziale I-O ksiggi wieczystej niezgodne z ewidencja gruntow jest oznaczenie nieruchomosci w zakresie
sposobu korzystania, poniewaz wedtug uproszczonego wypisu z rejestru gruntow z dnia 13.02.2024r., ktory
zatagczono do operatu szacunkowego, opis uzytku oraz oznaczenie uzytkow i konturéw klasyfikacyjnych
dziatki numer 4480/2 sg jak nizej:

Opis uzytku: grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych.
Oznaczenie uzytkow i konturéw klasyfikacyjnych: Lzr-PsIV o pow. 0,0706 ha, pow. dziatki 0,0706 ha.

Zgodnie z ksigga wieczysta o numerze RZ1Z/00115655/1 okreslono sposob korzystania: PS - pastwiska
trwale.

Ponadto w ewidencji gruntow oznaczenie dziatki numer 4480/2 opisuja oznaczenia jednostki
ewidencyjnej i jednostki rejestrowej jak nizej:
Jednostka ewidencyjna: 186301 1 m.Rzeszow.
Jednostka rejestrowa: G.1770.

W dziale I-SP ksiegi wieczystej niezgodny z ewidencja gruntow jest numer dziatki 4480/3 objetej KW
115656. Wedlug wgladu do zupelnej treéci ksiggi wieczystej RZ1Z/00115656/8 dziatka 4480/3 zostata
podzielona na dziatki 4480/4, 4480/5 zgodnie z projektem podziatu z dnia 2023-11-13. W dniu operatu
szacunkowego na mapach ewidencyjnej i zasadniczej, zataczonych do operatu szacunkowego, nie ma dziatki
4480/3, sa dziatki 4480/4, 4480/5.

Dla potrzeb opisu i oszacowania nieruchomos$ci przyjeto dane zawarte w uproszczonym wypisie
z rejestru gruntéw z dnia 13 lutego 2024r.

Wtascicielem tej nieruchomosci jest Mazur Wiestaw w calosci.
I1. Prawa i obciazenia wpisane do ksiegi wieczystej lub zgloszone do protokolu przez strony:
W dziale III ksiegi wieczystej o numerze RZ1Z/00115655/1 wpisane s3:

1. Ograniczone prawo rzeczowe zwiazane z inng nieruchomoscia.
Nieodptatna shuzebnos$¢ przejazdu i przechodu wschodnim skrajem dziatki 4480/2 pasem szerokosci 3,5
metra na rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatki 4480/1 obj. KW 110298.

2. Inny wpis.

Wszczgcie egzekucji z nieruchomosci z wniosku wierzycieli: Kamil Mazur, Daria Mazur, Prezydent Miasta
Rzeszowa Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej przeciwko dtuznikowi Mazur Wiestaw na podstawie tytutu
wykonawczego Sadu Okrggowego w Rzeszowie z dnia 23 lipca 2018 r., sygn. akt I C 907/18 oraz Sadu
Okregowego w Rzeszowie z dnia 21 lutego 2019 r., sygn. akt I C 907/18 (KMP 15/18).

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osoba prawna (nazwa, siedziba, REGON):
Prezydent Miasta Rzeszowa Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej, Rzeszow, 000650614. Osoba fizyczna
(Imi¢ pierwsze nazwisko, imi¢ ojca, imi¢ matki, PESEL): Lp.l. Kamil Mazur, Wieslaw, Joanna,
04231705734. Lp.2. Daria Mazur, Wiestaw, Joanna.

W dziale IV ksiggi wieczystej o numerze RZ1Z/00115655/1 brak jest wpisow.
II1. Umowy ubezpieczenia:

Dhuznik w tym przedmiocie nie zlozyt zadnych o§wiadczen.



IV. Sposé6b korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Nieruchomos$¢ powyzsza jest uzytkowana przez duznika w sposob opisany przez bieglego w opinii.
V. Wycena nieruchomosci:

Wycena nieruchomos$ci dokonana zostala przez powolanego w tym celu biegltego sgdowego Grazyng
Skowronska, ktérej operat szacunkowy - opinia stanowi integralng cz¢$¢ niniejszego protokolu jako

zatacznik nr: 1.

Warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona na poziomie cen i dla stanu na dzien 08 kwietnia 2024r.
i wynosi: 9.171,00zL. (slownie: dziewie¢ tysiecy sto siedemdziesiat jeden tysiecy ztotych).

VI. Zgloszone prawa do nieruchomosci:

Do opisanej nieruchomosci nikt nie zglosit zadnych praw. Obwieszczenia o przystapieniu do opisu i jej
oszacowania zostaly wywieszone na tablicach ogloszen Urzedow wymienionych w postanowieniu - w trybie
okreslonym art. 945 kpc. Strony i1 uczestnicy postgpowania zostali powiadomieni odrgbnymi pismami.

VII. Inne ustalenia:

Na podstawie danych pobranych z portalu: https://pfr.mf.gov.pl, ustalono ze dtuznik Mazur Wiestaw nie
jest platnikiem VAT. Wedlug o§wiadczenia dluznika ze sprzedaza nieruchomosci nie wiagze si¢ obowiazek
odprowadzenia podatku VAT.

Opisang i oszacowang nieruchomo$¢ stosownie do art. 931 kpc pozostawiono w zarzadzie dtuznika
Mazur Wiestaw.

Protokdét opisu i oszacowania zakonczono dnia 10 kwietnia 2024r. godzina 10.15.

Protokdét po odczytaniu podpisano

/ wierzyciel / / wierzyciel /

/ wierzyciel / / dtuznik/

/ biegly / / komornik /
POUCZENIE:

Zgodnie z trescia przepisu art. 950 kpc w zw. z art. 767 kpc protokot opisu i oszacowania nieruchomosci podlega zaskarzeniu
w terminie dwutygodniowym od dnia jego ukonczenia. Skarge wnosi si¢ do Sadu Rejonowego w Rzeszowie za posrednictwem
Komornika. Skarga powinna czyni¢ zado$¢ wymaganiom pisma procesowego oraz okre$la¢ zaskarzong czynno§¢ wraz
z uzasadnieniem oraz podlega oplacie sadowej w kwocie 50 zt. Skarga moze by¢ wniesiona na urzgdowym formularzu.



